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SUNUM PLANI

VERGI MEVZUATINDAKiI GUNCEL DEGISIKLIKLER

INSAAT ISLERINDE VERGI VE MUHASEBE UYGULAMLARI

Ozel insaat islerinde Muhasebe ve Vergilendirme

Yillara Sari insaat islerinde Muhasebe ve Vergilendirme

Yapim islerinde KDV Tevkifati Uygulamasi

Yurt Disinda Yapilan insaat islerine Yonelik Vergisel Avantajlar

Konut Teslimlerinde KDV Orani ve indirimli Orandaki Teslimlere iliskin KDV iadesi
Yapi Kooperatiflerinin Vergi Karsisindaki Durumu

SORU & CEVAP



7061, 7103, 7104 ve 7144 SAYILI KANUNLAR CERCEVESINDE

VERGI MEVZUATINDAKI




7061 SAYILI TORBA YASA

e 7061 sayili BAZI VERGI KANUNLARI ILE DIGER BAZI
KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
KANUN 05/12/2017 tarih ve 30261 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yururlige girmistir.

e 7061 sayih Kanun ile 12 farkh vergi kanununda
degisiklik yapilmistir.

e 7061 sayili Kanunda yer alan toplam 124 maddenin
37’si vergi duzenlemeleri iceriyor.



TORBA YASA ILE DEGIiSIKLIK YAPILAN
VERGI KANUNLARI

> Vergi Usul Kanunu

> Gelir Vergisi Kanunu

> Kurumlar Vergisi Kanunu

> Katma Deger Vergisi Kanunu

> Ozel Tiiketim Vergisi Kanunu

» Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun
> Damga Vergisi Kanunu

> Harg¢lar Kanunu

> Motorlu Tasitlar Vergisi Kanunu
> Veraset ve intikal Vergisi Kanunu
> Gider Vergileri Kanunu

> Emlak Vergisi Kanunu



7061 Sayili Kanunla
VERGI USUL KANUNUNDA YAPILAN
DUZENLEMELER




VERGI USUL KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Vadeli Ceklerde Reeskont Uygulamasi

7061 sayili Kanunun 100 tnci maddesi ile 5941 sayili Cek
Kanununun gegici 3 inci maddesinde yer alan 31.12.2017 tarihi
31.12.2020 olarak degistirilmaistir.

Gegici 3 Unci maddede, 31.12.2020 tarithine kadar, Uizerinde yazih
diizenleme tarithinden once c¢ekin 6denmek 1¢in muhatap bankaya
ibrazinin gecersiz oldugu hukmolunmustur.

Dolayisiyla, vadeli ceklere reeskont uygulamasi 31.12.2020
tarihine kadar devam edilecektir.
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7061 Sayih Kanunla
GELIR VERGISI KANUNUNDA
YAP T T TR




GELIR VERGISI KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Goturu Gider Yonteminde Yapilan Degisiklik

7061 sayili Kanunun 14 Gincti maddesi ile 193 sayili GVK’nun 74
unci maddesmnin uglncu fikrasinda yapilan degisiklik 1le
gayrimenkul sermaye iratlarina uygulanacak gotiiru gider orani
%25’ten %15’e indirilmistir.

Yapilan diizenleme 1le 1lgili aciklamalara 300 Seri No'lu Gelir
Vergisi Genel Tebliginde yer verilmistir.

5%

Diizenleme 01.01.2017 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere

uygulanmak iizere 05.12.2017 tarihinde yiiriirliige girmistir



7061 Sayih Kanunla
KURUMLAR VERGISI KANUNUNDA
YAPILAN DUZENLEMELER




KURUMLAR VERGISi KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Kurumlar Vergisi Oraninda Yapilan Degisiklik

7061 sayili Kanunun 91 inci maddesi ile KVK’na eklenen gecici 10 uncu madde

ile kurumlarm 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme donemlerine ait
kazanglarima uygulanacak kurumlar vergisi orant %22 olacaktir.

Ozel hesap dénemi tayin edilen kurumlar i¢in ilgili y1l i¢inde baslayan hesap dénemlerine ait kurum
kazanclar1 i¢in kurumlar vergisi oran1 %22 olarak uygulanir.

Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig
(Sert No: 14) ile soz konusu donemlerde kurumlar vergisi miikelleflerince, anilan
vergilendirme donemlerinin kurumlar vergisine mahsup edilmek iizere GVK’da belirtilen

esaslara gore %22 oraninda geg¢ici vergi 0deyecegi belirtilmistir.

Diizenleme 05.12.2017 tarihinde yiiriirliige girmigtir.
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KURUMLAR VERGISI KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Kooperatiflerde Ortak Dis1 Islem,
Kurumlar Vergisi Muafiyeti

7061 sayili Kanunun 88 inci maddesi ile 5520 sayili KVK’nun 4 {inci
maddesinin birinci fikrasinin (k) bendine eklenen hiikiim ile ortak disi islem;
kooperatiflerin ortaklar1 disindaki kisilerle yaptiklar islemler ile kooperatif ana
sozlesmesinde yer almayan konularda ortaklar1 ile yaptiklar islemler olarak
tanimlanmastir.

» Kooperatiflerin faaliyetin icrasina tahsis ettikleri ve ekonomik &mriini
tamamlamis olan demirbas, makine, techizat, tasit ve benzeri amortismana
tabi iktisadi kiymetleri elden ¢ikarmalar1 ortak disi islem sayilmaz.

» Yap1 kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarim kat karsihigi vererek her
bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmeleri ortak dis1 islem sayilmaz.

Kooperatiflerin, iktisadi isletmelerinden ve tam miikellefiyete tabi baska bir
kurumun sermayesine katimlarindan kazan¢ elde etmelerinin ve bu
kazanclarin daha sonra ortaklara dagitilmasinin muafiyete etkisi yoktur.

Diizenleme 01.01.2018 tarihinde yiiriirliige girmigtir.



KURUMLAR VERGISI KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Kooperatife Ait Iktisadi Isletme

Kooperatiflerin ortak dis1 islemleri nedeniyle kooperatif tiizel kisiligine bagl ayri bir
iktisadi isletme olusmus kabul edilir.

Yapilan diizenleme ile ilgili agiklama ve orneklere Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri
No: 1)’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No: 14)’nde yer verilmistir.

Bu suretle kooperatiflerin, 1/1/2018 tarihinden itibaren gergeklestirecekleri ortak disi
islemler nedeniyle muafiyetleri etkilenmeyecek; ancak bu islemlerden elde edilen
kazanclar kooperatif tizel kisiligine bagh ayn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar
vergisine tabi tutulacaktir.

Dolayisiyla, muafiyete iliskin diger sartlari tasiyan kooperatiflerin ortak disi
islemlerinden elde edilen kazanglari kooperatif tuzel kisiligine bagh ayri bir iktisadi
isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacak, ortak i¢i islemlerinden elde edilen
kazanglarinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ortak disi islemlerle ilgili olarak kooperatif tlizel kisiligine bagli olustugu kabul edilen
iktisadi isletme adina kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilecektir.



KURUMLAR VERGISI KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Tasinmaz ve Istirak Hisseleri ile Kurucu Senetleri,

Intifa Senetleri ve Riichan Haklan Satis Kazanc

7061 sayili Kanunun 89 uncu maddesi ile 5520 sayili KVK’nun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendine yapilan degisiklik ile,

>

>

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin 05.12.2017
tarithinden sonra satisindan dogan kazanglarin %50’si kurumlar vergisinden istisnadir.
KVK’nun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yapilan degisiklik
kurumlarin en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin 05.12.2017
tarihinden itibaren satis1 ile sinirhdar.

05.12.2017 tarihinden itibaren (bu tarih dahil) yapilan tasinmaz satislarindan elde
edilen kazancin %350’lik kismina istisna uygulanacak; 05.12.2017 tarithinden Once
yapilan tasinmaz satislarindan elde edilen kazancin ise %75’lik kismu istisna

uygulamasia konu edilebilecektir. (Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1) nde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No. 14))

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayn
sireyle sahip olduklar1 kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin
satisindan dogan kazanglarin ise %75’lik kismu kurumlar vergisinden istisnadir.

Diizenleme 05.12.2017 tarihinde yiiriirliige girmigtir.



KURUMLAR VERGISI KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Imalat Sanayine Yénelik Yatirnm Tesvik Belgesi
Kapsamindaki Yatirnmlarda indirimli Kurumlar Vergisi

5520 sayili KVK’nin gec¢icti 9 uncu maddesinin birinci
fikrasinda yapilan degisiklik 1le 1malat sanayine yonelik
yatirnm tesvik belgesi kapsamindaki yatirirmlarda indirimli
kurumlar vergisi uygulamasi 2018 yilinda da uygulamaya
devam edecektir,

KVK’nun 32/A maddesinin ikinci fikrasinin

» (b) bendinde "%55", "%65" ve "%90" seklinde yer alan
kanuni oranlar sirasiyla "%70", "%80" ve "%100" seklinde
ve

» (¢) bendinde "%50" seklinde yer alan kanuni oran ise
"%100" seklinde uygulanacaktir.

Diizenleme 05.12.2017 tarihinde yiiriirliige girmigtir.



7061 Sayili Kanunla
KATMA DEGER VERGISI

KANUNUNDA YAPILAN
DUZENLEMELER




KATMA DEGER VERGISI KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Imalat Sanayine Yénelik Yatirnm Tesvik Belgesi
Kapsamindaki Yatirnmlarda KDV Iadesi

7061 sayili Kanunun 43 iincii maddesi ile 3065 sayili KDV Kanununun gecici 37
nci maddesinde yapilan degisiklikle imalat sanayine yonelik yatinm tesvik
belgesi kapsamindaki yatirimlara iliskin insaat isleri nedeniyle yiiklenilen ve

indirim yoluyla telafi edilemeyen katma deger vergisi 2018 yilinda da belge
sahibi miikellefe 1ade edilecektir.

Gegici Madde 37

imalat sanayine ydnelik yatirim tesvik belgesi kapsaminda;

a) Asgari 50 milyon Turk Lirasi tutarinda sabit yatirirm ongorilen yatirimlara iliskin insaat isleri nedeniyle
2017 ve 2018 yillarinda yuklenilen ve 2017 ve 2018 yillarinin alti aylik dénemleri itibariyla indirim
yoluyla telafi edilemeyen katma deger vergisi alti aylik donemleri izleyen bir yil icerisinde,[1]

b) 50 milyon Turk Lirasi tutarina kadar sabit yatirim éngoérilen yatirrmlara iliskin insaat isleri nedeniyle
2017 ve 2018 yillarinda yuklenilen ve 2017 ve 2018 yili sonuna kadar indirim yoluyla telafi edilemeyen
katma deger vergisi izleyen yil icerisinde,[2]

talep edilmesi halinde belge sahibi mikellefe iade olunur. Tesvik belgesine konu yatirimin
tamamlanmamasi halinde, iade edilen vergiler, vergi ziyai cezasi uygulanarak iade tarihinden itibaren
gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir. Bu vergiler ve cezalarda zamanasimi, verginin tarhini veya cezanin
kesilmesini gerektiren durumun meydana geldigi tarihi takip eden takvim yili basinda baslar.

Diizenleme 05.12.2017 tarihinde yiiriirliige girmistir.



7061 Sayih Kanunla
DIGER VERGI KANUNLARINDA
YAPILAN DUZENLEMELER




AMME ALACAKLARININ TAHSIL USULU HAKKINDA
KANUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Amme Alacag Odenmeden Yapilmayacak Odemeler
ile islem Yapanlarin Sorumluluklar

7061 sayili Kanunun 7 nci maddesi ile 6183 sayili Kanunun 22/A maddesinde yapilan
degisiklik ile kamu tiizel kisiligini haiz kurum ve kuruluslarin (mesleki kurulusiar ve
vakif yiiksek ogretim kurumlar: hari¢) mal ve hizmet alimlar1 ile yapim isleri nedeniyle
hak sahiplerine yapacaklari 6demelerden 6nce, hak sahiplerinin VADESI GECTIGI
HALDE ODENMEMIS KAMU BORCU bulunmadigina iliskin belge arama
zorunlulugu getirme yetkisi Maliye Bakanligina verilmistir.

7061 sayili Kanun ile yapilan degisiklikle vadesi gectigi halde 6denmemis kamu borcu
olan hak sahibine borcun olmadigina dair belgeyi aramaksizin oddeme yapanlara ve
islem tesis eden kurum ve kuruluslara 4.000 TL 1idari para cezas1 verilecegi
hiikmolunmustur.

Tahsilat Genel Tebligi Seri: A Sira No:1’de Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri: A
Sira No:9) ile Maliye Bakanligina baglh tahsil dairelerine vadesi ge¢mis borcun
bulunmadigma iliskin belge aranilma zorunlulugu getirilen o6deme ve islemler
belirlenmistir.

Diizenleme 01.01.2018 tarihinde yiiriirliige girmistir.



AMME ALACAKLARININ TAHSIL USULU HAKKINDA KANUNDA YAPILAN
DUZENLEMELER

7061 sayili Kanunun 9 uncu maddesi ile 6183 sayili Kanunun 15, 55, 56
ve 60 mc1 maddesinde yapilan degisiklikler ile:

Ihtiyati hacze itiraz iliskin siireler,

Odeme emrine iliskin siireler,

Teminata bagli alacaklarda takibe iliskin stireler,

Odeme emrine itiraza iliskin siireler ile

Mal bildiriminde bulunulmamasi1 halinde hapisle tazyike iliskin
stirelerin

YV VYV

7 gunden 15 giine ¢cikarilmstir.

Konuya 1liskin agiklamalar Tahsilat Genel Tebligi Se: A Sira No:1’de
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri: A Sira No:9) ile yapilmustr.

Diizenleme 01.01.2018 tarihinde yiiriirliige girmistir.



HARCLAR KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Transfer Fiyatlandirmasi Ile Ilgili Yontem
Belirleme Anlasmasi1 Harclarimin Kaldirilmasi

7061 sayili Kanunun; 32 inci maddesi 1le 492 sayili Har¢lar
Kanununa bagh (8) sayilh Tarifenin  “XII-Transfer
fiyatlandirmas 1le 1lgili yontem belirleme anlasmasi harglari:”
bashkh bolumu yururlukten kaldirilmistir.

2017 Yih Uygulanan Miktar = Kanunla Getirilen Miktar
1- Basvuru harci (56.979,40 TL.) 25.000 TL
2- Yenileme harci (45.583,30 TL.) 20.000 TL

Diizenleme 05.12.2017 tarihinde yiiriirliige girmistir.



VERASET VE INTIKAL VERGISI KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Sans Oyunlari, Yarisma ve Cekilislerde
Kazamlan Ikramiyelerde Vergi Oram

7061 sayili Kanunun 13 iincii maddesi ile 7338 sayili1 Veraset ve
Intikal Vergisi Kanununun 16 nc1 maddesinin dordiincii
fikrasinda yapilan degisiklik ile sans oyunlar ile gergek ve tiizel
kisilerce dilizenlenen vyarisma ve c¢ekilislerde kazanilan
ikramiyelere uygulanacak veresaet ve intikal vergisi oram

%10°dan %20’ye ¢ikarilmistir.
Y @)
. 26 J b
30
0 O Diizenleme 01.01.2018 tarihinde yiiriirliige girmistir.




7103 SAYILI

“VERGI KANUNLARI ILE BAZI KANUN VE
KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN"

27 Mart 2018 tarihli ve 30373 sayili (2. Mikerrer) Resmi Gazete’de yayimlanmistir.



7103 Sayih Kanunla
VERGI USUL KANUNUNDA YAPILAN
DUZENLEMELER




Imha edilmesi gereken emtianin emsal bedelinin, takdir komisyonu karari
olmaksizin miikelleflerce degerlemesinin yapilabilmesine yonelik diizenleme
yvapilmistir.

e Bu Kanunun 10 uncu maddesiyle, Vergi Usul Kanunu’na “imha edilmesi
gereken mallar” bashkli 278/A maddesi eklenmistir. Bu madde ile gida
veya ilag¢ gibi bozulma, ¢clrime veya son kullanma tarihinin gecmesi gibi
nedenlerle imha edilmesi gereken emtianin, emsal bedelinin, takdir
komisyonu karari olmaksizin mukelleflerce degerlemesinin yapilabilmesine
imkan saglanmaktadir.

* Bu kapsamda islem tesis edilebilmesi icin, bu mahiyetteki imha islemleri
sureklilik arz eden miukelleflerce Maliye Bakanligina basvurulmasi
gerekmektedir. Bu basvuru tzerine mukellefin ge¢cmis yillardaki islemleri,
fiili Gretimi, satis ve imha sulrecleri ile sektordeki diger miukelleflerin
durumu, yetkili idare, oda ve kuruluslarin gorusleri de dikkate alinmak
suretiyle miukellefle yapilacak anlasma ile belirlenecek usul cercevesinde
ve imha oranini asmayacak sekilde imha edilen emtianin emsal bedelinin
sifir olarak kabul edilecegi diizenlenmektedir.

* Konu ile ilgili diizenlemeler 496 numarali VUK Genel Tebliginde yer
almaktadir.

* Yururlik tarihi: 28/03/2018




Elektronik olarak diizenlenmesi gereken belgelere iliskin
maddede belirtilen fiiller icin kesilecek 6zel usulstizliik
cezalarina aciklik getirilmistir.

* Bu Kanunun 12 nci maddesiyle, Vergi Usul Kanunu’nun “Ozel Usulsiizliikler ve
Cezalan” baslikli 353 lGnci maddesinin birinci fikrasinin (1) ve (2) numarall
bentlerinde vyapilan degisiklikle, elektronik olarak dizenlenmesi gereken
belgelere iliskin maddede belirtilen fiiller icin kesilecek 6zel usulsizlik cezalari
ile ilgili tereddltlerin giderilmesi amaclanmaktadir, Ayrica Kanun kapsamina
giren belgelerin hic dizenlenmemis sayillmasi durumunda, 6zel usulstzlik
cezasl kesilmesi gerektigi hususuna da aciklik getirilmistir.

e 25/05/2018 tarihli ve 30431 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 494 Sira No.lu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde; 213 sayili Vergi Usul Kanununun 353
unci maddesinde vyapilan degisiklige istinaden elektronik belge olarak
dizenlenmesi gereken belgelerin kagit olarak duzenlenebilecegi zorunlu
hallerin belirlenmesine iliskin aciklamalar yer almaktadir.

o Yururluk tarihi: 28/03/2018




Usulsuzlik ve ozel usulsuzlik cezalar igin
vapilabilecek indirim orani 1/3’ten 1/2’ ye
ctkariimistir.

e Bu Kanunun 14 Unci maddesiyle, Vergi Usul Kanunu’'nun
“Vergi Ziyai, Usulsiizlik ve Ozel Usulsiizliik Cezalarinda
Indirme” bashkli 376 nci maddesinin birinci fikrasinin (2)
numarali bendinde vyapilan degisiklikle, usulsizlik ve ozel
usulstizlik cezalari icin yapilabilecek indirim orani 1/3’ten
1/2'ye cikariimistir.

* Yururliik tarihi: 28/03/2018




Usulsuzlik wve o0zel usulsuzliik cezalari
tarhiyat oOncesi uzlasma kapsamindan
ctkariimistir.

Bu Kanunun 15 inci maddesiyle, Vergi Usul
Kanunu’nun  “Tarhiyat Oncesi Uzlasma”
baslikh Ek 11 inci maddesinin birinci fikrasinda
vapilan degisiklikle  nenleiizlitle  ve Azl
usulstuzlik cezalari,
kapsamindan cikarilr

Yiirirliik tarihi: 28/0

L




Yeni alinan makine ve techizatin mevcut amortisman siirelerinin yarisi
kadarlik daha kisa bir siirede amortismana tabi tutularak gider
yazilabilmesine imkan saglanmistir.

Bu Kanunun 16 nci maddesiyle, Vergi Usul Kanunu’na eklenen “GECICI
MADDE 30” ile yatirim tesvik belgeli olsun veya olmasin imalat sanayiinde
veya Ar-Ge, yenilik ve tasarim faaliyetlerinde kullanilan ve 31/12/2019
tarihine kadar alinan yeni makine ve techizatin mevcut amortisman
siirelerinin yarisi kadarlik daha kisa bir siirede amortismana tabi tutularak
gider yazilabilmesine imkan saglanmistir.

Ayrica yine bu Kanunun 31 inci maddesiyle, yukarida belirtilen makine ve
techizatin KDV’den istisna olarak teslimi de mimkiin hale getirilmektedir.

25/12/2017 tarihli ve 2017/11170 sayili Bakanlar Kurulu Karari ekinde yer
alan  GTIP NUMARALARI belirlenen mallar icin kisaltiimis amortisman
uygulanacaktir.

Konuya iliskin ayrintili aciklamalar 497 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebliginde yer almaktadir.

Yiirtirlik tarihi: 01/05/2018




7103 Sayih Kanunla
GELIR VERGISI KANUNUNDA
YAP T T TR




Kres ve giindiuz bakimevi hizmetine iliskin yapilan 6demelerin belli bir tutari vergiden istisna
edilmistir.

Kanunun 4 {incii maddesiyle, Gelir Vergisi Kanunu’nun “licretlerde” baslikli 23 {incli maddesinin birinci
fikrasinda yapilan degisiklik ile isverenlerce kadin hizmet erbabina kres ve gilindiiz bakimevi hizmeti
verilmek suretiyle saglanan menfaatler ile igsverenler tarafindan s6z konusu hizmetin isyerinde verilmemesi
durumunda kadin hizmet erbabina aylik olarak, asgari licretin aylik briit tutarinin %15’in1 gegmemek {izere
saglanan kres ve giindiiz bakimevi yardimlar: {icret istisnast kapsamina alinmistir. Kanun ile bakanlar
kuruluna, asgari ticretin aylik briit tutarinin %15°1 olarak belirlenen istisna haddini, asgari licretin %50°sine

kadar artirma ve kanuni seviyesine getirme yetkisi verilmistir.
2018/11674 sayili bakanlar kurulu karariyla, 5 mayis 2018 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere,
asgari licretin aylik briit tutarinin %50’si olarak belirlemistir.
Bu belirleme 05.05.2018 tarihinden itibaren yiirtirliktedir
Buna gore istisna, her bir ¢ocuk i¢in (2.029,50x%50=) 1.014,50 tI’dir. Istisnay1 asan tutar iicret olarak

vergilenecektir.

Odemenin galisanlara nakden yapilmadan kres ve giindiiz bakimevi hizmeti saglayan gelir ve kurumlar
vergisi miukelleflerine dogrudan yapilmasi gerekmekte olup, hizmet bedelinin belirlenen tutar1 agmasi
halinde asan kisim ticret olarak vergilendirilecektir. Ayrica, kadin hizmet erbabma kres ve gilindiiz
bakimevi yardimi gibi adlar altinda nakden yapilan 6demeler ve bu amagla saglanan diger menfaatler
istisna kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

Konuya iliskin aciklama 303 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Teblig’inde yer almaktadir.

Yuriurhik tarihic 28/03/2018
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odemelerin belli bir tutari vergiden istisna
edilmistir.

Ornek : (C) A.S., calistirdigl hizmet erbabina isyerinde kres hizmeti vermektedir. isyerinde
30 hizmet erbabi calismakta olup, hizmet erbabindan 20’si kres hizmetinden
yararlanmaktadir. Kres hizmetinden yararlanan hizmet erbabinin 15’i kadin, 5’i erkektir.
Bu durumda kres hizmetinden yararlanan 15 kadin hizmet erbabi icin saglanan
menfaatin tamami istisna kapsaminda olacak, erkek hizmet erbabi yoniinden ise s6z
konusu menfaat Ucret olarak vergilendirilecektir.

Ornek : (D) Ltd. Sti. ile asgari Ucretle calisan hizmet erbabi Bayan (R) arasinda
dizenlenen bireysel is sozlesmesinde, Bayan (R)’'nin asil tGcretine ilave olarak 500 TL kres
yardimi 6denecegi 6ngorilmdis olup, (D) Ltd. Sti., Bayan (R)’nin bir cocugu icin hizmet
aldigi kres isletmesine, kres yardimi olarak aylik 500 TL 6demeye baslamistir.

Bireysel is s6zlesmesine istinaden asil Gicretine ilave olarak Bayan (R) icin krese yapilan
aylik 500 TL 6deme, asgari Gcretin brit tutarinin %50’si olan (2.029,50x%50=) 1.014,75
TL'yi asmadigindan, gelir vergisinden istisna edilecektir.

Ornek : isyerinde kres hizmeti vermeyen (E) Ltd. Sti., 5.000 TL briit ticretle calisan hizmet
erbabi Bayan (S)’nin bir cocugu icin hizmet aldigi kres isletmesine kres yardimi olarak
bireysel is sozlesmesine istinaden aylik 1.200 TL 6demektedir.

Asil Gicretine ilave olarak Bayan (S) icin kres yardimi kapsaminda yapilan aylik 1.200 TL lik
ddemenin, asgari Ucretin brit tutarinin %50’si olan (2.029,50x%50=) 1.014,75 TUlik kismi
gelir vergisinden istisna edilecektir. Istisnay1 asan tutar olan (1.200-1.014,75=) 185,25 TL
ise Ucret olarak vergilendirilecektir.



Kidem tazminatindan istisna tutarin hesabina dahil edilecek
odemelere yeni eklemeler yapilmistir.

* Bu Kanunun 5 inci maddesiyle, Gelir Vergisi Kanunu’nun
“Tazminat ve Yardimlarda” baslikli 25 inci maddesinin
birinci fikrasinda yapilan degisiklik ile hizmet sdzlesmesi
sona erdikten sonra hizmet erbabina, karsilikli sonlandirma
sozlesmesi veya ikale sozlesmesi kapsaminda odenen
tazminatlar, is kaybi tazminatlari, is sonu tazminatlar, is
guvencesi tazminatlar gibi adlar altinda yapilan 6demeler
ve vyardimlarin 6denecek kidem tazminatlarindan istisna
edilecek tutarin hesaplanmasinda dikkate alinacaktir.
Istisnayl asan tutarlar ise licret olarak degerlendirilerek

gelir vergisine tabi tutulacaktir.
Konuya iliskin aciklama 303 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Teblig’inde yer almaktadir.
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* Yururliik tarihi: 28/03/2018




Ikale sézlesmesi, karsilikli sonlandirma sézlesmesi tazminatlari
gibi cesitli adlar altinda yapilan 6deme ve yardimlarin Ucret
kapsaminda degerlendirilmesine yonelik diizenleme
yapilmistir.

* Yukaridaki dizenlemeye benzer sekilde, bu Kanunun 7
nci maddesiyle, Gelir Vergisi Kanunu’nun “Ucretin
Tarifi” baslhkli 61 inci maddesinin Ucunct fikrasina
eklenen bent ile hizmet erbabina hizmet sézlesmesi
sona erdikten sonra, karsilikli sonlandirma sézlesmesi
veya ikale s6zlesmesi kapsaminda odenen tazminatlar
ile is kaybi, is sonu ve is glvencesi tazminatlar sihi
cesitli adlar altinda yapilan 6de .
kapsaminda degerlendirildigin :

yapilmaktadir. 2
* Yururliik tarihi: 28/03/2018 '




Kidem tazminatindan istisna tutarin hesabina dahil edilecek 6demelere yeni eklemeler yapilmistir.

e Ornek : (A) Anonim sirketinde 10 yil siireyle calistiktan sonra 15/1/2018 tarihinde isten ayrilan Bay
(B)’ye, 1475 sayili Kanun uyarinca isvereni tarafindan, kidem tazminatina esas Ulicreti olan 4.000 TL
Uzerinden 40.000 TL kidem tazminati 6denmistir.

*  Buna gore, Bay (B)'ye 1475 sayili Kanun kapsaminda hesaplanarak édenen ve en yiiksek Devlet
memuruna 6denen azami emeklilik ikramiyesinin (5.001,76x10=) 50.017,60 TL'nin altinda kalan
40.000 TL kidem tazminatinin tamami, gelir vergisinden istisna edilecektir.

e Ornek : (C) Anonim sirketinde 20 yil siireyle calistiktan sonra 5/2/2018 tarihinde isten ayrilan Bay
(D)’ye, isvereni tarafindan 854 sayili Kanun uyarinca, kidem tazminatina esas Ucreti olan 7.500 TL
Uzerinden hesaplanan 150.000 TL kidem tazminati 6denmistir.

* Hesaplanan kidem tazminati tutari 150.000 TL olsa da, istisna edilecek tutar, en yiksek Devlet
memuruna bir hizmet yili icin 6denen azami emekli ikramiyesi tutari ve calisma siresi dikkate
alinarak hesaplanan tutari asamayacaktir.

*  Buna gore, Bay (D)’nin 20 yil ¢alismasi karsiligi istisna edilecek azami tutar (5.001,76x20=)
100.035,20 TL dir. Bu nedenle Bay (D)’ye 6denen 150.000 TL kidem tazminatinin 100.035,20 TL lik
kismi gelir vergisinden istisna edilecek, asan kisim olan (150.000-100.035,20=) 49.964,80 TL ise
Ucret olarak vergiye tabi tutulacaktir.

«  Ornek : (E) Gazetesinde 30 yil siireyle calistiktan sonra 15/3/2018 tarihinde emekli olan Bayan (S)’ye
isvereni tarafindan 5953 sayili Kanun uyarinca, son aya iliskin brit tcreti olan 10.000 TL lizerinden
hesaplanan 300.000 TL kidem tazminati 6denmistir.

* Bayan (S)’'ye 6denen kidem tazminatinin, 24 ayligina isabet eden tutar olan (24x10.000=) 240.000 TL
gelir vergisinden istisna edilecek, kalan tutar (300.000-240.000=) 60.000 TL ise gelir vergisine tabi
olacaktir.



Ornek : (C) A.S/de 10 yil siireyle calistiktan sonra 12/1/2018 tarihinde isten ayrilan Bay (H)’ye, isvereni
tarafindan 1475 sayili Kanun uyarinca, kidem tazminatina esas Ucreti olan 3.000 TL tzerinden 30.000 TL
kidem tazminati ile karsilikli sonlandirma s6zlesmesine (ikale) istinaden 50.000 TL is glivencesi tazminati
olmak Uzere toplam 80.000 TL 6deme yapilmistir.

2/1/2018 tarihi itibariyle 657 sayili Kanuna tabi en yiksek Devlet memuruna bir hizmet yili icin 6denecek
azami emekli ikramiyesi tutar1 5.001,76 TL dir.

Bay (H)’ye yapilan 80.000 TL lik 6demenin gelir vergisinden istisna edilecek tutari asagidaki gibi olacaktir.

Kidem tazminati tutari 30.000,00 TL
Is glivencesi tazminati 50.000,00 TL
Odenen toplam tutar 80.000,00 TL
Vergiden istisna edilecek tutar (5.001,76x10=) 50.017,60 TL
Vergiye tabi tutar (80.000-50.017,60=) 29.982,40 TL

Ornek : (K) A.S. de 854 sayili Kanuna tabi olarak, 15 yil siireyle calistiktan sonra ikale sézlesmesi ile 2/2/2018
tarihinde isten ayrilan Bayan (L)’ye, isvereni tarafindan 55.000 TL is kaybi tazminati 6denmis olup ayrica
kidem tazminati 6demesi yapilmamistir.

Bayan (L)’ye yapilan 55.000 TL lik 6demenin gelir vergisinden istisna edilecek tutari asagidaki gibi olacaktir.

Is kaybi tazminati 55.000,00 TL
Vergiden istisna edilecek tutar (5.001,76x10=) 50.017,60 TL
Vergiye tabi tutar (55.000-50.017,60=) 4.982,40 TL

Ornek : (M) A.S.de 5953 sayili Kanun kapsaminda 20 yil siireyle calistiktan sonra, 15/3/2018 tarihinde
emeklilige ayrilan ve en son aya iliskin Gcreti 20.000 TL olan Bayan (N)’ye isvereni tarafindan 400.000 TL
kidem tazminati ve 500.000 TL emeklilik tazminati (ikramiyesi) 6denmistir.

Bayan (N)’ye yapilan 900.000 TL lik 6demenin gelir vergisinden istisna edilecek tutari asagidaki gibi olacaktir.

Kidem tazminati tutari 400.000 TL
Emeklilik tazminati (ikramiyesi) 500.000 TL
Odenen toplam tutar 900.000 TL
Vergiden istisna edilecek tutar (20.000 TL x 24=) 480.000 TL

Vergiye tabi tutar (900.000 TL-480.000 TL=) 420.000 TL



Asgari ucretin yil boyunca vergi dilimi degisikliklerinden
etkilenmemesini saglayacak kalici dlizenleme
yapilmaktadir.

* Bu Kanunun 6 nci maddesiyle, Gelir Vergisi Kanunu’nun
“Asgari gecim indirimi” baslikli 32 nci maddesine yeni
eklenen fikra ile bekar ve cocuksuz bir asgari Gcretlinin
durumu esas alinmak suretiyle, gerek bu durumdaki
Ucretlilerin gerekse net Ucreti vergi tarifesi uygulanmasi
nedeniyle icinde bulunulan yilin Ocak-Temmuz ayina
iliskin 6denen net Ucretin altinda kalanlarin; net asgari
Ucretin temmuz ayina kadar ocak ayinda gecerli olan
net lcretin, temmuz ayindan sonra ise temmuz ayinda
gecerli olan net Ucretin altina dligmecini talafi adaral
sekilde asgari gecim indirimi .
saglanmaktadir. h \

* Yururliik tarihi: 28/03/2018




7103 Sayili Kanunla
KATMA DEGER VERGISI

KANUNUNDA YAPILAN
DUZENLEMELER




Organize Sanayi Bolgeleri ile kliclik sanayi sitelerinin altyapi
vatirrmlarina KDV istisnasi getirilmistir.

 Bu Kanunun 29 uncu maddesiyle, 3065 sayili Katma Deger
Vergisi Kanunu’nun “Araglar, kiymetli maden ve petrol
aramalari ile ulusal guvenlik harcamalar ve yatirrmlarda
istisna” baslikh 13 UGncd maddesinin birinci fikrasina
eklenen bent ile organize sanayi bolgeleri ile klicik sanayi
sitelerinin, su, kanalizasyon, aritma, dogalgaz, elektrik,
haberlesme tesisleri ile yol yapimina ve klcuk sanayi
sitelerindeki is yerlerinin insasina iliskin, organize sanayi
bolgeleri ile kicuk sanayi sitelerine veya bunlar tarafindan
olusturulan iktisadi isletmelere yapilan mal teslimleri ile
hizmet ifalari katma deger vergisinden istisna tutulmustur.

* Konuya iliskin aciklamalar 18 Seri No.lu Katma Deger Vergisi
Genel Uygulama Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Tebligde yapilmistir.

* Yururliik tarihi: 01/04/2018

g™



Milli Egitim Bakanligina bagh okullarda kantin
olarak belirlenen alanlarin okul aile birlikleri
tarafindan kiraya verilmesi islemlerine KDV
istisnasi taninmistir.

* Bu Kanunun 30 uncu maddesiyle, 3065 sayili
Katma Deger Vergisi Kanunu’nun istisnalara iliskin
17 nci maddesinin (4) numarah fikrasinin (d)
bendinde vyapilan degisiklikle, Milli Egitim
Bakanligina bagh okullarda kantin olarak
belirlenen alanlarin okul aile bir \EGITIM 5
kiraya verilmesi islemleri K 4;\\}’ ) 44:7
edilmistir. & (22, 4?6

~ —

* Yiirarluk tarihi: 28/03/2018 ll’ \\J




Yeni makina ve techizat alimlari KDV’den istisna edilmistir.

Bu Kanunun 31 inci maddesiyle, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’na
eklenen gecici 39 uncu madde ile yatirim tesvik belgeli olsun veya olmasin imalat
sanayiinde veya Ar-Ge, yenilik ve tasarim faaliyetlerinde kullanilan ve 31/12/2019
tarihine kadar alinan yeni makine ve techizat KDV’den istisna edilmistir.

Madde kapsaminda vergiden istisna edilen islemleri yapan mukelleflerin istisna
edilen islemleri nedeniyle ylklendikleri verginin indirim konusu yapilmasi, indirim
yoluyla telafi edilemeyen verginin ise iadesi mumkuin olacaktir.

istisna kapsaminda alinan makina ve techizatin, teslim tarihini takip eden takvim
yilinin basindan itibaren ug¢ yil icinde; Ar-Ge, yenilik ve tasarim faaliyetleri veya
imalat sanayii disinda kullanilmasi veya elden cikarilmasi hallerinde, zamaninda
alinmayan vergi alicidan, vergi ziyal cezasi uygulanarak gecikme faizi ile birlikte
tahsil edilecektir. Zamaninda alinmayan vergiler ile vergi cezalarinda zamanasimi,
verginin tarhini veya cezanin kesilmesini gerektiren durumun meydana geldigi
tarihi takip eden takvim yilinin basindan itibaren baslayacaktir.

25/12/2017 tarihli ve 2017/11170 sayili Bakanlar Kurulu Karari ekinde yer alan
GTIP NUMARALARI belirlenen mallar icin istisna uygulanacaktir.

Yiiriirluk tarihi: 01/05/2018




7104 SAYILI

“KATMA DEGER VERGISI KANUNU VE BAZI
KANUNLAR ILE 178 SAYILI KANUN
HUKMUNDE KARARNAMEDE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR KANUN”

6 Nisan 2018 Tarihli ve 30383 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.



Arsa karsihigi insaat islerinde KDV uygulamasina aciklik
getirilmistir.

7104 sayili Kanun’un 1 inci maddesi ile Katma Deger Vergisi Kanunu’nun “Teslim”
baslikli 2 nci maddesinde yapilan degisiklikle, arsa karsiligi insaat islerinde;

* Arsa sahibi tarafindan miteahhide yapilan teslimin, arsanin tamami yerine,
muteahhide kalacak konut veya is yerlerine isabet eden arsa payi itibariyla
gerceklestigi,

* Mduteahhit tarafindan yapilan islemin de arsa payina karsilik, konut veya isyeri
teslimi yapilmis oldugu

diizenlenmistir.

* Ayrica yine bu Kanun’un 7 nci maddesi ile Katma Deger Vergisi Kanunu’nun
“Emsal Bedeli ve Emsal Ucreti” baslikh 27 nci maddesinde vyapilan
degisiklikle; arsa karsiligl insaat islerine iliskin bedelin tespitinde, muteahhit
tarafindan arsa sahibine birakilan konut veya isyerinin, Vergi Usul Kanununun
267 nci maddesinde yer alan maliyet bedeli esasina gore belirlenen tutarin
esas alinacagi dizenlenmistir.

e Yururliik tarihi: 06.04.2018 tarihinden sonra yapilan teslimlere uygulanmak
Uzere yururluge girmistir.

* Konuya iliskin aciklamalar 18 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Uygulama
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligde yapilmistir.




 Arsa Sahibi Tarafindan Muteahhide Arsa
Payi Teslimi

* Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa
sahibinin arsa alim satimini mutat ve surekli bir faaliyet
olarak sutrdirmesi halinde, konut veya isyeri karsiligi
muteahhide yapilan bu arsa payi teslimi KDV’ye tabidir.

* Ancak arsa sahibinin, gercek usulde mukellefiyetini
gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsa
payini konut veya isyeri karsihginda muteahhide
tesliminde vergi uygulanmaz.




Miiteahhit Tarafindan Arsa Sahibine Konut veya isyeri Teslimi

3065 sayili Kanunun 27 nci maddesinin 6 nci fikrasinda, arsa karsiligl insaat
islerine iliskin bedelin tespitinde, miteahhit tarafindan arsa sahibine birakilan
konut veya isyerinin, 213 sayili Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasinda
yer alan ikinci siradaki maliyet bedeli esasina gore belirlenen tutarinin esas
alinacagi hikim altina alinmistir.

213 sayill Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasina gore, maliyet bedeli
esasinda emsal bedeli belli edilecek malin, maliyet bedeli bilinir veya
cikarilmasi mimkun olursa, mukellef bu maliyet bedeline, toptan satislar icin
%5, perakende satislar icin %10 ilave etmek suretiyle emsal bedelini bizzat
belli etmektedir.

Buna gore, muteahhit tarafindan arsa sahibine arsa payinin karsilhgi olarak
vapilan konut veya isyeri teslimlerinde, konut veya isyerinin 213 sayili
Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan ikinci siradaki maliyet
bedeli esasina gore belirlenen tutari tzerinden KDV uygulanacaktir.

3065 sayili Kanunun 27 nci maddesinin 4 Gncu fikrasina gore, katma deger
vergisi uygulamasi bakimindan emsal bedelin tayininde genel idare giderleri
ve genel giderlerden mamule disen hissenin bedele katilmasi mecburi
oldugundan, genel idare giderleri ve genel giderlerden konut veya isyerine
dusen hissenin arsa karsiligi insaat islerine iliskin bedele dahil edilmesi
gerekmektedir.



Fazla veya vyersiz o6denen verginin iade sartlari
dlizenlenmistir.

Bu Kanun’'un 2 nci maddesi ile Katma Deger Vergisi
Kanunu’nun “Miukellef” baslikli 8 inci maddesinde yapilan
degisiklikle, fazla veya vyersiz ddenen verginin iade
edilebilmesi icin, alici ve satici tarafindan beyanlarin
dizeltilmesi ve fazla veya yersiz hesaplanan verginin satici
tarafindan aliciya geri verilmesinin sart oldugu hususu
acikca duzenlenmistir.

Ayrica yine ayni maddede yapilan diger bir degisiklikle,
muzayede mahallerinde vyapilan satislarda miukellef, bu
satislari yapanlar olarak belirlenmistir.

Konuya iliskin aciklamalar 18 seri KDV Uygulama Genel
Tebliginde Degisiklik Yapan Teblig’de yapilmistir.

Ticari araglar igcin % 1 yerine % 12 KNV uwanlanahilie mi
2777277 i -

Yururluk tarihi: 06.04.2018




Glimriiksiiz satis magazalarinda satilmak Uzere yapilan teslimler
KDV’den ve OTV’den istisna tutulmustur.

Bu Kanun’ un 3 tncii maddesiyle, Katma Deger Vergisi Kanunu’nun

“lhracat Teslimi ve Yurt Disindaki Miisteriler icin Yapilan
Hizmetler” baslhkli 12 nci maddesinde vyapilan degisiklikle,
gimruksliz satis magazalarinda satilmak tzere bu magazalara veya
bunlarin depolarina yapilan teslimler, ihracat teslimi sayilmak
suretiyle KDV’den istisna tutulmustur.

Ayrica, yme bu Kanun’un 24 iincii madde5|yle Ozel Tiketim Vergisi
Kanunu’nun “lhracat istisnasi” baslikli 5 inci maddesinde yapilan
degisiklikle, Ozel Tiketim Vergisi Kanunu’na ekli (lll) ve (IV) sayili
listelerdeki mallarin, gimrikstz satis magazalarinda satllmak Uzere
bu magazalara veya bunlarin depolarina yapilan teslimler OTV’den
istisna tutulmustur.

Konuya iliskin aciklamalar 19 seri KDV Uygulama Genel Tebliginde
Degisiklik Yapan Teblig’de yapilmistir.

Yururlik tarihi: 01.06.2018




Tirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercgek kisilere
verilen saglik hizmetleri istisna kapsamina alinmistir.

e 7104 sayih Kanunun 4 uncu maddesiyle 3065 sayili Katma
Deger Vergisi Kanununun 13 {dnci maddesinin birinci
fikrasina eklenen (I) bendi ile;

e Saglik Bakanliginca izin verilen gercek veya tuzel kisiler
tarafindan, Turkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu
gercek kisilere, minhasiran saglik kurum ve kuruluslarinin
blnyesinde verilen koruyucu hekimlik, teshis, tedavi ve
rehabilitasyon hizmetleri (Turkiye’de yerlesmis olmayan
yabanci uyruklu gercek kisilere s6z konusu hizmetlerle
birlikte saglanan diger teslim ve hizmetler istisnanin
kapsamina dahil degildir.) tam istisna kapsamina alinmistir.

 Konuya iliskin aciklamalar 19 seri KDV Uygulama Genel
Tebliginde Degisiklik Yapan Teblig™ "

e Yururluk tarihi: 01.06.2018




Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisilere verilen
saglik hizmetleri istisna kapsamina alinmistir.

Istisna Kapsamina Giren Hizmetler

Istisna kapsamina Saglik Bakanliginca izin verilen gercek veya tiizel
kisiler tarafindan verilen koruyucu hekimlik, teshis, tedavi ve
rehabilitasyon hizmetleri girmektedir. S6z konusu hizmetlerin
munhasiran bu saglk kurum ve kuruluslarinin binyesinde verilmesi
gerekmektedir.

Koruyucu hekimlik, teshis, tedavi ve rehabilitasyon hizmetlerinin
kapsami Saghk Bakanhginin ilgili mevzuat hidklimlerine gore
belirlenir.

Sa¢ ekimi, cilt bakimi, kinsiklik tedavisi, dolgu maddeleri
uygulamalari gibi estetik amaciyla yapilan hizmetler bu istisna
kapsaminda degerlendirilmez.

Koruyucu hekimlik, teshis, tedavi ve rehabilitasyon hizmetleri ile
birlikte verilebilen konaklama, ulasim, yemek gibi teslim ve hizmetler
istisna kapsamina girmez.

Istisnadan Yararlanacak Alicilar

Istisnadan, Turkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek
kisiler yararlanabilir.



Ar-Ge faaliyetlerinde kullanilmak iizere yeni makine ve techizat
alimlari istisna kapsamina alinmistir.

7104 sayili Kanunun 4 Uncli maddesiyle 3065 sayili Katma Deger
Vergisi Kanununun 13 tincii maddesinin birinci fikrasina eklenen (m)
bendi ile;

Teknoloji gelistirme bdlgesi ile ihtisas teknoloji gelistirme
bolgesinde, Ar-Ge ve tasarim merkezlerinde, arastirma
laboratuvarlarinda; Ar-Ge, vyenilik ve tasarim faaliyetlerinde
bulunanlara, mdinhasiran bu faaliyetlerinde kullanilmak Uzere
yvapilan yeni makina ve techizat teslimleri tam istisna kapsamina
alinmistir.

Istisna kapsaminda alinan makina ve techizatin, teslim tarihini takip
eden takvim vilinin basindan itibaren uc vil icinde; Ar-Ge, yenilik ve
tasarim faaliyetleri disinda kullanilmasi, elden cikarilmasi veya
kiralanmasi hallerinde, zamaninda alinmayan vergi alicidan, vergi
zival cezasl uygulanarak gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

Konuya iliskin aciklamalar 18 seri KDV Uygulama Genel Tebliginde
Degisiklik Yapan Teblig’de yapilmistir.
Yururluk tarihi: 01.06.2018




Bazi islem, teslim ve hizmetler kismi istisna kapsamina alinmistir.

7104 sayil Kanunun 5 inci maddesiyle 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17 inci
maddesinin dordincu fikrasinin (c), (g) ve (o) bentleri degistirilerek, (6) bendi ilave edilerek
yapilan dizenlemeyle,

a-Adi Ortakliklarin Sermaye Sirketine Doniismesi islemleri Kismi istisna Kapsamina
Alinmistir.

Kurumsallagmanin tesvik edilmesi amaciyla, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 81 inci
maddesinin birinci fikrasinin (2) numarali bendinde sayilan sartlari saglamak kaydiyla adi
ortakliklarin sermaye sirketine donismesi islemleri istisna kapsamina alinmistir.

b-Konfeksiyon Sektoriinde Ortaya Cikan Kirpinti Teslimleri istisna Kapsamina Alinmustr.

Konfeksiyon sektdriinde ortaya ¢ikan, aynen veya onarilmak suretiyle kullanilmasi miimkin
olmayan kirpintilarin teslimi vergiden istisna edilmistir.

c- Gumriik antrepolari ve gegici depolama yerleri ile glimriik hizmetlerinin verildigi
gumriiklii sahalarda islem géren mallar icin verilen ardiye, depolama ve terminal hizmetleri
istisna kapsamina alinmistir.

Gumrik antrepolari ve gegici depolama yerleri ile gimrik hizmetlerinin verildigi gimrukli
sahalarda, ithalat ve ihracat islemlerine konu mallar ile transit rejim kapsaminda islem goéren
mallar icin verilen ardiye, depolama ve terminal hizmetleri istisna kapsamina alinmistir.

g

KDV! %

Yiiriirluk tarihi: 01.06.2018




Ikinci el oto ve tasinmaz alis satislarinda 6zel
matrah sekli belirlenmistir.

* Bu Kanun’un 6 nci maddesiyle, Katma Deger Vergisi
Kanunu’nun “Ozel Matrah Sekilleri” baslikli 23 {inci
maddesinde yapilan degisiklikle;

 ikinci el oto alis satislarinda 6zel matrah sekli
belirlenmistir. Buna gore, bu islemlerde matrah, ikinci

el motorlu kara tasiti veya tasinmazlarin alis bedeli
dusuldukten sonra kalan tutar olarak belirlenmistir.

* Konuya iliskin aciklamalar 19 seri KDV Uygulama Genel
Tebliginde Degisiklik Yapan Tehlic’da vanilmictir

e Yururluk tarihi: 01.06.2018




ikinci el oto ve tasinmaz alis satislarinda 6zel matrah sekli
belirlenmistir.

ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde 6zel matrah
uygulamasi yalnizca ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz ticaretiyle
istigal eden miukellefler tarafindan uygulanacaktir.

Ikinci el motorlu kara tasiti ticareti ile istigal edenler, 13/2/2018 tarihli ve
30331 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ikinci El I\/Iotorlu Kara Tasitlarinin
Ticareti Hakkinda Yonetmelik kapsaminda isletmesi adina yetki belgesi alan
tacirler ile esnaf ve sanatkarlardir. ikinci el motorlu kara tasiti ticareti ile
istigal etmekle birlikte heniiz yetki belgesi almamis olanlar, ikinci El Motorlu
Kara Tasitlarinin Ticareti Hakkinda Yonetmelige gore yetki belgesi alinmasi
icin verilen sure ile sinirl olmak tzere yetki belgesi olmaksizin, 6zel matrah
uygulayabilirler.

Tasinmaz ticareti ile istigal edenler, 5/6/2018 tarihli ve 30442 sayili Resm1
Gazete’de yayimlanan Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelik kapsaminda
yetki belgesi alan ticari isletmeler ile esnaf ve sanatkarlardir. Tasinmaz
ticareti ile istigal etmekle birlikte heniz yetki belgesi almamis olanlar,
Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelige gore yetki belgesi alinmasi icin
verilen sire ile sinirli olmak Gzere yetki belgesi olmaksizin, 6zel matrah
uygulayabilirler.

Verilen siire icinde yetki belgesini almamis olanlar ile yetki belgesi almaksizin

ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz ticareti ile istigal edenlerin ikinci el
motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde 6zel matrah uygulanmaz.



Ikinci el oto ve tasinmaz alis satislarinda 6zel matrah sekli belirlenmistir.

Ornek : ikinci el arac alim satim faaliyeti ile istigal eden (A) Otomotiv Ltd. Sti., KDV
miukellefi olmayan Bay (B)’den 32.000 TLye ticari arag satin almistir. (C) Servis
A.S.den hizmet almak suretiyle, satin alinan aracin yillik bakimi yaptiriimis ve
otomobile ¢elik jant taktirilmistir. Bu hizmetin karsiligi olarak (C) Servis A.S.ye 5.000
TL+900 TL KDV 6denmistir. Daha sonra s6z konusu otomobil KDV hari¢ 40.000 Tl'ye
satilmistir. KDV mukellefi olmayan Bay (B)’'den satin alinan araca yillik bakim
yaptiriimasi ve celik jant taktirilmasi, otomobilin vasfinda esash bir degisiklik
olusturmadigindan, s6z konusu aracin satisinda 6zel matrah uygulanacak ve alis
bedeli olan 32.000 TL disilmek suretiyle 8.000 TL 6zel matrah lizerinden (8.000 x
0,18 =) 1.440 TL KDV hesaplanacaktir. Ayrica tasitin yillik bakimi ile gelik jant
takilmasina iliskin (C) Servis A.S.ye 6denen 900 TL KDV, (A) Otomotiv Ltd. Sti.
tarafindan indirim konusu yapilabilecektir.

S6z konusu aracin, KDV oranlarini belirleyen 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu
Karari eki (I) sayili listenin 9 uncu sirasinda tanimlanan binek otomobillerinden
olmasi durumunda, 6zel matrah lizerinden %1 oraninda KDV uygulanacag tabiidir.

Ornek : Tasinmaz alim satimi ile istigal eden (A) Emlak Danismanlik A.S. KDV
mukellefi olmayan gergek kisiden almis oldugu isyerinin boyasini ve su tesisatini
venileyerek satmistir. Isyerinin boyasi ve su tesisatinin yenilenmesi, isyerinin
vasfinda esasli bir degisiklik olusturmadigindan (A) Emlak Danismanlik A.S.
tarafindan yapilan isyeri tesliminde 6zel matrah uygulanacaktir.

Ornek : (A) Mobilya imalat, Turizm A.S. 3 yil 6nce yatinrm amagh almis oldugu
arsayl (B) Konut Yapi Kooperatifine satmistir. (A) Mobilya Imalat, Turizm A.S.nin
faaliyet konusu tasinmaz ticareti olmadigindan arsa tesliminde 06zel matrah
uygulanmayacaktir.”



INDIRIMLI ORANA TABI ISLEMLERDE SONRADAN ORTAYA
CIKAN GIDERLER DOLAYISIYLA YUKLENILEN KDV’NIN IADE
HESABINA DAHIL EDILMESiI IMKANI GETIRILMISTIR.

7104 sayilh Kanunun 8 nci maddesiyle 3065 sayili Katma Deger
Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinin ikinci
cimlesinde vyer alan “teslim ve hizmetin gerceklestigi
vergilendirme doéneminde” ibaresi madde metninden
cikarilarak, indirimli orana tabi teslim ve hizmetler nedeniyle
teslim ve hizmetin gerceklestigi vergilendirme déneminden
sonra ortaya cikan giderler veya yapilan iskontolar dolayisiyla
yiklenilen ve indirim yoluyla telafi edilemeyen katma deger
vergisinin iade hesabina dahi' ~-'~~~~f Pl Bmy mobivilaniodie

Yururlik tarihi: 06.04.2018




KDV iINDiRiMi HAKKI VERGIYi DOGURAN
OLAYIN VUKU BULDUGU TAKVIM YILINI
TAKIP EDEN TAKVIM YILI SONUNA KADAR

KULLANILABILECEKTIR.

7104 sayili Kanunun 8 nci maddesiyle 3065 sayili Katma Deger
Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin ug¢uncu fikrasinda
yvapilan degisiklikle, indirim hakkinin, vergiyi doguran olayin
vuku buldugu takvim yilini takip eden takvim yili sonuna kadar
kullanilabilmesi imkani getirilmistir.

Yapilan diizenleme 01.01.2019 tarihinde yururlige girecektir.

Ornegin; 2019 yilina ait bir faturanin KDV’si!
tarihine kadar indirim konusu yapilabilecek \




Kismi istisna kapsaminda olan bazi teslim ve hizmetler
nedeniyle vyiiklenilen KDV’nin indirimine imkan
saglanmistir.

Asagida yer verilen ve kismi istisna kapsaminda olan teslim ve hizmetler nedeniyle yuklenilen katma
deger vergisinin indirimine imkan saglanmistir.

Ozel okul, tiniversite ve yiiksekokullar tarafindan verilen bedelsiz egitim ve dgretim hizmetleri,
Ogrenci yurtlar tarafindan verilen bedelsiz yurt hizmetleri,
Kanunlarin gésterdigi gerek lizerine bedelsiz olarak yapilan mal teslimi ve hizmet ifalari,

3065 sayili Kanunun 17 nci maddesinin (1) numaral fikrasinda sayilan kurum ve kuruluslara
bedelsiz olarak yapilan her tirli mal teslimi ve hizmet ifalari,

Fakirlere yardim amaciyla gida bankaciligi faaliyetinde bulunan dernek ve vakiflara bagislanan
gida, temizlik, giyecek ve yakacak maddelerinin teslimi,

Yabanci devletlerin Tirkiye’deki diplomatik temsilcilik ve konsolosluklari ile yabanci hayir ve
yardim kurumlarina, 3065 sayili Kanunun 17 nci maddesinin (1) numaral fikrasinda sayilan
kurum ve kuruluslara bedelsiz olarak yapacaklari teslim ve hizmetlere iliskin olarak yapilan
teslim ve hizmetler,

Tescilli tasinmaz kultir varliklarinin rolove, restorasyon ve restitlisyon projelerine muinhasir
olmak Uzere, bu projelendirmelerden yararlananlara verilen mimarlik hizmetleri ile projelerin
uygulanmasi kapsaminda yapilacak teslimler,

Serbest bolgelerde verilen hizmetler ile serbest bolgelere veya bu bdlgelerden yapilan ihrag
amach yik tasima isleri.

Gumrik antrepolari ve gegici depolama yerleri ile gimrik hizmetlerinin verildigi gimrukli
sahalarda ithalat ve ihracat islemlerine konu mallar ile transit rejim kapsaminda islem géren
mallar igin verilen ardiye, depolama ve terminal hizmetleri.

Yiirtrluk tarihi: 01.01.2019




Zayi olan veya istisna kapsaminda teslim edilen sabit kiymetlere
iliskin vyiklenilen katma deger vergisinin indirimi faydal
omiirlerini tamamlama durumlarina gore belirlenecektir.

7104 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle 3065 sayili Katma Deger
Vergisi Kanununun 30 uncu maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendine eklenen ibareyle Vergi Usul Kanununun 315 inci
maddesine gbére Maliye Bakanliginca belirlenen faydali
Omurlerini tamamladiktan sonra zayi olan veya istisna
kapsaminda teslim edilen amortismana tabi iktisadi kiymetlere
iliskin yuklenilen katma deger vergisinin tamami indirilecektir.

Ayrica, faydali dmrint tamamlamadan zayi olan veya istisna
kapsaminda teslim edilen amortismana tabi iktisadi kiymetlere
iliskin yuklenilen katma deger vergisinin kullanilan suireye isabet
eden kisminin indirimine imkan saglanmistir.

Konuya iliskin agiklamalar 18 seri k Lt
Tebliginde Degisiklik Yapan Teblig'de yapil <SS sl s Sae> &
Yiiriirliik tarihi: 06.04.2018 ol



Zayi olan veya istisna kapsaminda teslim edilen sabit kiymetlere
iliskin vyiklenilen katma deger vergisinin indirimi faydal
omiirlerini tamamlama durumlarina gore belirlenecektir.

 Buna gore, ATIK'in Maliye Bakanhginca belirlenen faydall
Omrint tamamladiktan sonra zayi olmasi veya istisna
kapsaminda teslim edilmesi halinde bu kiymetin aliminda
yiklenilen ve indirim konusu vyapilan KDV’nin indirim
hesaplarindan cikarilmasina iliskin herhangi bir duzeltme islemi
vapilmasina gerek bulunmamaktadir.

* Ancak ATIKin faydali émrini tamamlamadan zayi olmasi veya
istisna kapsaminda teslim edilmesi durumunda, bu kiymetin
aliminda yuklenilen KDV’nin, faydali o6mrunidn isletmede
kullanilan sliresine isabet eden kismi icin herhangi bir dizeltme
islemi  yapilmayacaktir. ATIK'in zayi oldugu veya istisna
kapsaminda teslim edildigi tarih itibariyla faydali dmrinin kalan
kismina (faydali omrinin |$Ietmede K s
isabet_eden vyiiklenilen KDV'nin ise ind<iicr a8 - ttet
mumbkiin degildir T e et e AW




Degersiz hale gelen alacaklara iliskin hesaplanan ve beyan edilen
katma deger vergisinin indirimine imkan saglanmistir.

e 7104 sayih Kanunun 8 nci maddesiyle 3065 sayili Katma Deger
Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine Uclinct fikrasindan sonra
gelmek Uzere eklenen dordinci fikrayla; degersiz hale gelen
alacaklara iliskin hesaplanan ve beyan edilen katma deger
vergisinin, alacagin zarar yazildig| vergilendirme déneminde indirim
konusu yapilmasina imkan taninmistir.

e Yururluk tarihi: 01.01.2019

Degersiz hale gelen alacaklara iliskin alici tarafindan 6denmeyen
katma deger vergisi indirim konusu yapilamayacaktir.

e Vergi Usul Kanununun 322’nci maddesine gore degersiz hale gelen
alacaklara iliskin alici tarafindan 6denmeyen KDV KDVK’'nun 30/e
bendi uyarinca indirim konusu yapilamayacaktir.

« (KDVK 30/e)

 Yirirluk tarihi: 01.01.2019 - I



Istisna  edilmis islemlerde indirim yoluyla
giderilemeyen katma deger vergisinin iadesinin
talep edilebilecegi siire belirlenmistir.

 Bu Kanun’un 10 uncu maddesiyle, Katma Deger
Vergisi Kanunu’nun “Istisna Edilmis islemlerde
Indirim” bashkli 32 nci maddesinde yapilan
degisiklikle; istisna edilmis islemler nedeniyle
yuklenilen ve indirim vy |
katma  deger vergisini
edilebilecegi slre islemin
izleyen ikinci takvim yili son

e Yururluk tarihi: 01.01.2019




Imal ettikleri mallari bizzat ihra¢ eden imalatgilara,
ihracat bedelinin belli bir oranina kadar iade
vaptirabilme hususunda Maliye Bakanligina yetki
verilmistir.

* Yine bu Kanun’un 10 uncu maddesiyle, Katma
Deger Vergisi Kanunu’nun  “Istisna Edilmis
islemlerde indirim” baslikli 32 nci maddesinde
vapilan degisiklikle; imal ettikleri mallari bizzat
ihrac eden imalatcilara, yuklenilen katma deger
vergisi yerine sektorler itik
belli bir oranina kad:
hususunda Maliye Bakanli

+ Yiriirliik tarihi: 01.01.201¢ .




Bakanlar Kuruluna, siiresi icinde iadesi talep edilmeyen
KDV’yi gelir ve kurumlar vergisi matrahlarinin tespitinde
gider olarak yazdirma ve iade hakki doguran islemlerle
ilgili iade talebinde bulunulabilecek asgari tutari
belirlemesi hususunda yetki verilmistir.

* Bu Kanun’un 11 inci maddesiyle, Katma Deger Vergisi
Kanunu’nun “Yetki” baslikli 36 nci maddesinde yapilan
degisiklikle Bakanlar Kuruluna, siresi icinde iadesi talep
edilmeyen katma deger vergisini gelir ve kurumlar
vergisi matrahlarinin tespitinde gider olarak yazdirma
ve iade hakki doguran islemlerle ilgili iade talebinde
bulunulabilecek asgari tutarin belirlenmesi hususunda
yetki verilmistir.

e Yururluk tarihi: 06.04.2018

”‘L&l&&“‘




Vergiye uyum duzeyi yiliksek miukelleflerin
iade islemlerinin kolaylastirilmasina iliskin
Maliye Bakanligina yetki verilmistir.

* Yine bu Kanun’un 11 inci maddesiyle, Katma
Deger Vergisi Kanunu’nun “Yetki” baslikli 36 nci
maddesinde yapilan degisiklikle Maliye
Bakanligina; vergisel uyum duzeyi yuksek
mukelleflerin iade islemlerinin kolaylastirilmasi,
vergisel uyum duzeyi dusuk olan riskli
mukelleflerin ia
kontrol edilebilr
belirlenmesi husé@@ &

> >, 1 _:2’“

o Yururluk tarihi: (



Hasilat esaslhi vergilendirme yontemi getirilmistir.

Bu Kanun’un 12 nci maddesiyle, Katma Deger Vergisi Kanunu’nun miulga 38 inci
maddesi “Haslilat esasli vergilendirme” basligiyla birlikte yeniden dizenlenmistir.

Ticari kazanci isletme hesabi esasina gore tespit edilenler ile mesleki kazanci serbest
meslek kazang defterine gore tespit edilenlerden Cumhurbaskani tarafindan belirlenen
sektor ve meslek gruplari kapsaminda yer alanlar, talep etmeleri halinde vergiye tabi
islemlerin karsiligini teskil eden (katma deger vergisi dahil) bedel lGizerinden, bu Kanunun
28 inci maddesi uyarinca belirlenen en yiksek orani gecmemek Ulizere,
Cumhurbaskaninca ilgili sektor veya meslek grubu icin belirlenen oran uygulanmak
suretiyle hesapladiklari katma deger vergisini, indirilecek katma deger vergisi ile
iliskilendirmeksizin beyan ederek 6derler.

Birinci fikra kapsaminda hasilat esasli vergilendirme usulline goére vergilendirilen
mukellefler, kazancglarinin tespitinde kendilerine yapilan teslim ve hizmetler dolayisiyla
ahs vesikalarinda gosterilen katma deger vergisi ile hasilat esasl vergilendirme usulline
gore beyan ederek 6dedikleri katma deger vergisini islemin mahiyetine gore gider veya
maliyet, yaptiklari teslim ve hizmetler dolayisiyla hesapladiklari katma deger vergisini
gelir olarak dikkate alirlar.

Hasilat esasli vergilendirme usulline gecen mukellefler, iki yil gegmedikge bu usulden
citkamazlar.

Bakanlar Kurulu Vergi Usul Kanunu hikimleri uyarinca bilanco esasina gore defter tutan
gelir ve kurumlar vergisi mukelleflerini, sektorler ve meslek gruplar itibariyla
belirleyecegi yillik is hacimlerine gore hasilat esash vergilendirme usuli kapsamina
almaya, Maliye Bakanligi bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar
belirlemeye yetkilidir. (7144 sayili Kanun ile degistirilen hikim)



Maliye Bakanligina, isletme hesabi esasina gore
defter tutan miukellefler icin vergi 6demesinin
uzatilmasi yetkisi verilmistir.

* Bu Kanun'un 13 uncui maddesiyle, Katma
Deger Vergisi Kanunu’nun “Verginin
odenmesi” baslikli 46 nci maddesinde yapilan
degisiklikle Maliye Bakanligina, |§Ietme hesabl
esasina gore defter tutar -
ddemeleri gereken verginin o

beyannamenin verildigi ayi tc
ayin sonuna kadar uzatma yetk

 Yururluk tarihi: 01.01.2019




Teknoloji gelistirme bolgesinde ve ihtisas teknoloji
gelistirme bolgesinde uretilen oyun yazilimlarinin
teslimi KDV’den istisna tutulmustur.

 Bu Kanun’un 14 uncli maddesiyle, Katma Deger
Vergisi Kanunu’nun Gecici 20 nci maddesinde
yapilan degisiklikle, Teknoloji gelistirme
bolgesinde ve ihtisas teknoloji gelistirme
bolgesinde faaliyette bulunanlarin, bu bolgelerde
urettikleri oyun vyazilimlarinin teslimi KDV’den
istisna tutulmustur.

* Ayrica, yine bu madde ile KDV’den istisna edilen
islemler nedeniyle yuklenilen vergilerin indirimine
imkan taninmistir. % .

e Yururluk tarihi: 01.01.2019
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Mali Musavirlere KDV iade Raporu Diizenletme
Yetkisi

e Serbest muhasebeci mali musavirlere rapor diuzenlettirme yetkisi ve sorumluluk
(3568 Madde 8/A)

* Maliye Bakanlgi, bu Kanun kapsaminda yetki almis serbest muhasebeci mali misavirlere,
beyannamelerini imzaladiklari dénem ve miikelleflerle sinirli olmak kaydiyla, 25/10/1984
tarihli ve 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu kapsaminda yapilacak iadeye dayanak
teskil edecek rapor diizenlettirmeye, bu kapsamda rapor dizenleyecek serbest
muhasebeci mali musavirlerde aranacak nitelik ve sartlar ile rapor dizenlenebilecek iade
turlerini ve azami iade tutarlarini tespite, rapor diizenleme yetkisini, belirleyecegi usul ve
esaslara gore yapilan egitimlere katilma ve basarili olma sartina baglamaya ve
uygulamaya iliskin diger usul ve esaslari belirlemeye yetkilidir.

e Serbest muhasebeci mali musavirler, iadeye iliskin diizenledikleri raporlarin dogru
olmasindan sorumludurlar. Diizenledikleri raporun dogru olmamasi halinde, rapor
kapsami ile sinirli olmak Uzere, ziyaa ugratilan vergilerden ve kesilecek cezalardan
mukellefle birlikte mistereken ve muteselsilen sorumlu olurlar.

VUK MADDE 256’da degisiklik yapilarak mali musavirler icin de karsit inceleme yetkisi
getirildi.



7144 SAYILI

“BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIK
YAPILMASI HAKKINDA KANUN”

25/05/2018 Tarihli ve 30431 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.



7144 sayih Kanun ile Tasinmazlarin Yeniden
Degerlemesine imkan saglanmistir.

5/05/2018 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren
7144 sayil Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun
ile 213 sayili Vergi Usul Kanunu’na Gegici 31. Madde eklenmistir.

Mezkur madde ile tam mukellefiyete tabi ve bilanco esasina gore
defter tutan gelir ve kurumlar vergisi mukelleflerine maddenin
yararlak tarihi itibariyle aktiflerinde kayitlh bulunan tasinmazlari
30.09.2018 tarihine kadar yeniden degerlemeye tabi tutma
imkani taninmistir.

Kanun maddesine iliskin 500 seri nolu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebliginde aciklama yapilmistir.

Teblige gore bilangoda yer alan tum tasinmarzlar icin deserleme
yapilmasi gerekmekte.




Ornek : Tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen, hesap dénemi takvim yili olan (A) A.S.nin
25/5/2018 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda maliyet bedeli 25.540.000 TL ve birikmis
amortismani 3.192.500 TL olan ve 31/12/2004 tarihinden beri aktifinde yer alan tasinmazinin 2018
yili Haziran ayinda yeniden degerlemeye tabi tutulmasi halinde, yeniden degerlemeye iliskin
hesaplamalar su sekilde olacaktir;

. y Yeniden Yeniden
Yeniden Degerleme y . .
Degerlemeye Degerlenmis
Orani
Esas Tutar Tutar

Tasinmaz (341,88/114,83=

2 97727) 25.540.000 76.039.475,80
Birikmis (341,88/114,83=
Amortisman 2 97727) 3.192.500 9.504.934,48

Bu durumda, deger artisi tasinmazin yeniden degerleme sonrasi net bilanco aktif degerinden
(76.039.475,8 — 9.504.934,48 = 66.534.541,32), yeniden degerleme Oncesi net bilanco aktif degerinin
(25.540.000 - 3.192.500 = 22.347.500) indirilmesi suretiyle hesaplanacak olup, 0Ornegimizde
(66.534.541,32 - 22.347.500 = 44.187.041,32 TL) olarak gerceklesecektir. Yapilan yeniden degerleme
sonrasinda 44.187.041,32 TL deger artisi lzerinden %5 oraninda hesaplanan 2.209.352,07 TL verginin
kurumlar vergisi yoninden bagli olunan vergi dairesine yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi
izleyen ayin 25 inci glinu aksamina kadar beyan edilip 6denmesi gerekecektir.



Ornek : Tam mikellefiyet esasinda vergilendirilen (C) Ltd. Sti. nin 2005 yili Temmuz ayinda 1.000.000
TL bedelle satin alarak idari faaliyetlerde kullandigi binanin 25/5/2018 tarihi itibariyle birikmis
amortisman tutari 265.000 TLdir. Mikellefce, 50 yil faydali 6mir ve %2 amortisman orani dikkate
alinarak normal amortisman usuliine gére amortisman ayirilmaktadir. Mikellef tarafindan soz
konusu tasinmaz igin 2018 yih ikinci gegici vergi doneminde de amortisman ayrilmis ve 2018 yil
Agustos ayinda mevcut tasinmaz yeniden degerlemeye tabi tutulmustur. Binanin, yeniden
degerlemenin yapildigi 2018 yili Agustos ayi itibariyla birikmis amortisman tutari ise 270.000 TLdir.
S6z konusu tasinmaz, yeniden degerleme sonrasinda amortisman ayrilmaya devam olunarak 2022
yih Ocak ayi igerisinde 4.000.000 TL bedelle satilmistir. Buna goére, mezk(r binanin yeniden
degerlenmesine iliskin hesaplamalar su sekilde olacaktir.

. y Yeniden Degerlemeye Yeniden
Yeniden Degerleme Orani Esas Tutar Degerlenmis Tutar
Bina (341,88/121,4= 2,81614) 1.000.000 2.816.140,00
Birikmis Amortisman (341,88/121,4= 2,81614) 265.000* 746.277,10

Yeniden Degerleme Sonrasi Net Bilango Aktif Degeri (2.816.140,00 - 746.277,10 = 2.069.862,90 TL)
Yeniden Degerleme Oncesi Net Bilanco Aktif Degeri (1.000.000 - 265.000 = 735.000 TL)

Deger Artisi (2.069.862,90 — 735.000 = 1.334.862,90 TL)

Odenmesi Gereken Vergi (1.334.862,90 x 0,05 = 66.743,15 TL)

Mikellef kurum, yeniden degerlemeye tabi tuttugu tasinmazini yeni degeri Uzerinden amortismana tabi
tutabilecektir. Buna gore s6z konusu tasinmazin maliyet bedeli 2.816.140 TLl'ye ciktigindan, 2018 yili ve miteakip
yillarda ayrilacak toplam amortisman tutari da (2.816.140 x %2 = 56.322,80 TL) olacaktir.



2022 yil Ocak ayinda elden ¢ikarilan kiymete iliskin ortaya ¢ikan kazancg ise su sekilde hesaplanacaktir;

Satis Bedeli: 4.000.000,00
Maliyet Bedeli (-): (2.816.140,00)
Birikmis Amortisman (+): 957.487,60

Kar: 2.141.347,60

Yukarida gosterilen islemlere ait muhasebe kayitlari ise asagidaki sekilde olacaktir;

252 Binalar

.../8/2018

257 Birikmis Amortismanlar

522 MDV Yeniden Degerleme
Artislari

Agustos 2018 doneminde yapilan yeniden degerleme islemi

...[9/2018

770 Genel Yonetim Giderleri (KKEG)

Vergi tahakkuku

102 Bankalar

360 Odenecek Vergi ve Fonlar

.../1/2022

257 Birikmis Amortismanlar

Tasinmaz satisl

252 Binalar

679 Diger Olagandisi Gelir ve Karlar

Borg
1.816.140,00

Borg

66.743,15

Borg
4.000.000,00

957.487,60

Alacak

481.277,10

1.334.862,90

Alacak

66.743,15

Alacak

2.816.140,00

2.141.347,60



85 sayili Cumhurbaskani Kararina gore Turk
parasina uyarlanacak sozlesmelere iliskin damga
vergisi uygulamasi hakkinda 22 nolu damga
vergisi sirkuleri.

e -Sozlesmelerin diger maddelerinde (taraf, stire uzatimi,
veni is ilavesi vb.) bir degisiklik yapilmaksizin minhasiran
bedele iliskin dizenleme yapilmasi,

* -Yapilacak degisiklik sonrasi Turk Lirasi cinsinden
belirlenecek toplam bedelin, ilk sozlesmede yer alan
doviz cinsinden bedel ile degisiklige iliskin kagidin
duzenlendigi tarihteki Turkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasinca ilan edilen cari doviz satis kurunun carpimi
suretiyle bulunacak tutari gecmemesi,

e -llk sbzlesmeye atif yapilmis olmasi

e sartlarini birlikte tasimasi halind~ <%= lanien
iliskin kagitlardan ayrica damga ' ™%

J e . o \J
NAryYici Illlffn
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SUNUM PLANI

Ozel insaat islerinde Muhasebe ve Vergilendirme

Yillara Sari insaat islerinde Muhasebe ve Vergilendirme
Yapim islerinde KDV Tevkifati Uygulamasi

Yurt Disinda Yapilan insaat islerine Yonelik Vergisel Avantajlar

Konut Teslimlerinde KDV Orani ve indirimli Orandaki Teslimlere iligkin
KDV ladesi

Yapi Kooperatiflerinin Vergi Karsisindaki Durumu

SORU & CEVAP



“INSAAT ISLERI”NIN TANIMI

 Malzeme ve iscilik kullanmak suretiyle,
meydana getirilen bir gayrimenkulln yapi
kismina iliskin faaliyetlerin timudur.

Imar Kanununda; yapi tabirinin, karada ve suda daimi veya gecici,
resmi ve 6zel yer alti veya yeriistii insaati ile ilave, degisiklik ve
tamirlerinin sabit ve hareketli tesisleri kapsadigi belirtilmistir.

Her tiirli bina, kopri, yol, baraj, liman, eneriji iletim hatty,
kanalizasyon, su dagitim sebekesi, kanal, tiinel ve benzeri yapilar
insaat kavrami icinde degerlendirilmektedir. Biitiinliik arz eden etiid,
proje, makine ve tesisat ve montaj isleri de insaat (yapi) kavramina
dahildir.




INSAAT ISLERI

TR : : TAAHHUT SEKLINDE
OZEL INSAAT ISLERI INSAAT ISLERi

Yillara Sari

Yillara Sari
Olmayan



OZEL INSAAT ISLERINDE
MUHASEBE VE
VERGILENDIRME

 Kendine Ait Arsa Uzerine insaat
Yapilmasi

 Baskasina Ait Arsa Uzerine insaat
Yapilmasi -




OZEL INSAAT ISINDEN ELDE EDILEN
KAZANCIN NITELIGI

Gelir Vergisi Kanunu’nun 37 nci maddesinde; |

Her tlrlQ ticari ve sinai faaliyetten elde edilen kazancin ticari kazang
oldugu,

Gayrimenkullerin alim satim ve insa isleri ile devamli ugrasanlarin
bu islerden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu,

hiktUmlerine yer verilmistir.

Dolayisiyla, sahis isletmesi olarak, satmak amach yapilan 6zel
insaat islerinden elde edilen kazang ticari kazan¢ hikmundedir.
(Kurumlar tarafindan elde edilen, bu tiirden kazanglar ise kurum
kazancina dahildir.)



OZEL INSAAT ISLERINDE VERGILENDIRME

Ozel insaatlarda tiretim genelde birden cok dénemi kapsamasina
ragmen GVK.42.md. kapsaminda degerlendirilmez.

Ozel vergilendirme sistemi gecerli degildir, genel vergilendirme
sistemi gecerlidir.

GVK’na gore gayrimenkul alim-satimi ve insaat isiyle strekli
ugrasanlarin elde ettigi kazanc ticari kazancg olarak tanimlanmistir.

Gecici vergi mukellefiyeti vardir.

Ticari kazancin ortaya cikmasi icin satisin gerceklesmesi ve insaatin
tamamlanmasi gerekir.

Ticari kazang satis ile maliyet arasindaki olumlu farktir. ',“'

.

T

’r



OZEL INSAAT ISINDEN ELDE EDILEN

KAZANCIN TESPITI -
. - o
* |nsa edilen daire, kat, isyeri vb. insaati

gerceklestiren mukellef icin « MAMUL MAL»
niteligindedir.

e Kar veya zarar, sz konusu vyerlerin teslimi Gzerine
hesaplanacak ve vergilendirilecektir.

* Insaat suresince yapilan satislardan alinan
tutarlar, avans olarak degerlendirilecektir.

Teslim tarihi olarak;

Daire, kat veya dikkanin iskan belgesinin alindigi veya bu
verlerin fiilen kullaniimaya baslandigi tarih esas alinmalidir.




OZEL INSAAT ISLERINDE MALIYET TESPITI

imal Edilen Emtia; V.U.K. Madde 275:

* |lk madde ve malzeme bedeli,

* Mamule isabet eden iscilik,

* Genel imal giderlerinden mamule dusen hisse,

* Genel idare giderlerinden mamule disen hisse
(ihtiyaridir).

oy

L 4




ISLETMEYE DAHIL BINA, ARSA VE
ARAZININ DEGERLEMESI

e 213 sayili VUK'un 269 uncu maddesine gore,
isletmenin aktifine kayith gayrimenkullerin
maliyet bedeli ile degerlenmesi
gerekmektedir.

* Bu nedenle insaatin Gzerine yapildigi arsanin
maliyet bedelinin esas alinmasi gerekir.




Ornek:

* (A) Insaat A.S., bina insa etmek amacuyla,
herhangi bir ticari faaliyeti olmayan Bayan
(B)’den 1.000.000 TL'ye arsasini satin almistir.

Tarih /
No

150.iLK MADDE VE MALZEME
(Arazi ve Arsalar)

oo

1.000.000

320. SATICILAR 1.000.000




Ornek:

* (C) Insaat A.S., bina insa etmek amaciyla, (D)
Ltd. Sti.’nden 1.000.000 TL'ye arsasini satin
almistir.

Tarih /
No

150.iLK MADDE VE MALZEME
(Arazi ve Arsalar)

1.000.000

.f../.. 191. INDIRILECEK KDV 180.000

320. SATICILAR 1.180.000




ARSA / BiNA SATISINDA KDV ISTISNASI

KDV Kanunu Madde 17/4-r :

Kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel
idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil slireyle
bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen
devir ve teslimler KDV’den istisnadir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan
kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari
tasinmaz teslimleri istisna kapsami disindadir.



Ornek:

 (E) Insaat Ltd. Sti., bina insa etmek amaciyla, (F) Ltd.
Sti.’nden 1.000.000 TL'ye arsasini satin almistir. S6z
konusu arsa, (D) sirketinin aktifinde iki yildan uzun
sireden beri bulunan bir arsa oldugundan satisa
iliskin faturada KDV hesaplanmamistir.

Tarih /
No

150.II:K MADDE VE MALZEME 1.000.000
(Arazi ve Arsalar)

oo
320. SATICILAR 1.000.000




Satin Alinan Arsa Uzerine Satmak Amaciyla
Insaat Yapilmasi

* Satmak amaciyla daire veya isyeri yapimina tahsis edilen arsa mamul
tretiminin ilk Madde ve Malzemesi niteligindedir.

150.ILK MADDE VE MALZEME (Arazi ve Arsalar) k¥
320. SATICILAR e ok ok

* Maliyetler 710,720,730 Hesaplarda takip edilerek 151 Yari Mamuller-
Uretim Hesabina aktarilir.

e Yari Mamullerde biriken maliyetler insaatin bitimi Gzerine mamuller
hesabina alinr.

152. MAMULLER 5k %
151. YARI MAMUL - URETIM * 4 %




ARSA KARSILIGI INSAAT
ISLERI

* Arsa karsiligi insaat isinde iki ayri teslim s6z
konusudur.

MUTEAHHIT

ARSA SAHIBI TARAFINDAN ARSAYA
TARAFINDAN KARSILIK OLARAK ARSA

MUTEAHHIDE SAHIBINE VERILEN

KONUT VEYA iSYERI

ARSA TESLIMI TESLiMI




7104 sayili Kanun ile KDV Kanununun
2/5 inci maddesine eklenen ifade:

* Bu kanunun uygulanmasinda arsa karsiligl
insaat islerinde; arsa sahibi tarafindan konut

veya isyerine karsilik muteahhide arsa pay!
teslimi, muteahhit tarafindan arsa payina
karsilik arsa sahibine konut veya isyeri teslimi
yvapilmis sayilir.



Arsa Sahibi Tarafindan Miteahhide Arsa Teslimi

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa
sahibinin arsa alim satimini mutat ve sirekli bir faaliyet
olarak strdirmesi halinde, konut veya isyeri karsilig

muteahhide yapilan bu arsa teslimi KDV'ye tabidir.

Ancak arsa sahibinin, gercek usulde mukellefiyetini
gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsasini

daire veya isyeri karsiliginda muteahhide tesliminde vergi
uygulanmaz.

Muteahhit Tarafindan Arsa Sahibine Konut veya
Isyeri Teslimi

Muteahhit tarafindan arsa sahibine arsanin karsiligi olarak
yapilan teslimlerde, emsal bedel Gzerinden KDV uygulanir.



Arsa Karsihg Insaat Islerinde Vergiyi
Doguran Olay

Arsa karsiligi insaat islerinde vergiyi doguran olay, miiteahhidin arsa
karsiligi konut, isyeri gibi bagimsiz birimleri arsa sahibine teslimiyle
gerceklesmektedir.

Bu tarih itibariyle arsa acisindan da vergiyi doguran olay vuku bulmaktadir.

Tasinmazda teslim kural olarak tapuya tescil ile gerceklesmekle birlikte,
tapuya tescilden once bagimsiz birimlerin alicinin tasarrufuna terk
edilmesi (Kullanima baslama) durumunda da vergiyi doguran olay
gerceklesmektedir.

Arsa sahibinin arsa tesliminin ticari nitelikli olmasi durumunda
arsa icin, muteahhidin ise arsa sahibine teslim ettigi bagimsiz

birimler igin, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarih
| itibariyle es zamanl olarak fatura duzenlemesi gerekmektedir.




Arsa Sahibi Tarafindan Muteahhide
Arsa Payi Teslimi

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa
sahibinin arsa alim satimini mutat ve surekli bir faaliyet
olaraksur dirmesi halinde, konut veya isyeri karsilig
muteahhide yapilan bu arsa payi teslimi KDV’ye tabidir.

Ancak arsa sahibinin, gercek usulde mukellefiyetini
gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsa
payini konut veya isyeri karsiliginda miteahhide
tesliminde vergi uygulanmaz.



Miteahhit Tarafindan Arsa Sahibine
Konut veya Isyeri Teslimi

e 3065 sayili Kanunun 27 nci maddesinin 6 nci fikrasinda, arsa
karsiligl insaat islerine iliskin bedelin tespitinde, miteahhit
tarafindan arsa sahibine birakilan konut veya isyerinin,
213sayili Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasinda yer
alan ikinci siradaki maliyet bedeli esasina gore belirlenen
tutarinin esas alinacagi hukim altina alinmistur.

e 213 sayili Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasina gore,
maliyet bedeli esasinda emsal bedeli belli edilecek malin,
maliyet bedeli bilinir veya ¢ikarilmasi mimkun olursa,
mukellef bu maliyet bedeline, toptan satislar icin %5,
perakende satislar icin %10 ilave etmek suretiyle emsal
bedelini bizzat belli etmektedir.



Miteahhit Tarafindan Arsa Sahibine
Konut veya Isyeri Teslimi

Buna gore, miteahhit tarafindan arsa sahibine arsa payinin karsiligi olarak
yapilan konut veya isyeri teslimlerinde, konut veya isyerinin 213 sayili
Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan ikinci siradaki
maliyet bedeli esasina gore belirlenen tutari Gzerinden KDV uygulanir.
3065 sayili Kanunun 27 nci maddesinin 4 lncu fikrasina gore, katma deger
vergisi uygulamasi bakimindan emsal bedelin tayininde genel idare
giderleri ve genel giderlerden mamule disen hissenin bedele katilmasi
mecburi oldugundan, genel idare giderleri ve genel giderlerden konut veya
isyerine dusen hissenin arsa karsiligl insaat islerine iliskin bedele dahil
edilmesi gerekmektedir.

Ayrica, arsa sahibine kalacak konut veya isyerlerine iliskin
arsa payinin miteahhide devri s6z konusu olmadigindan,
arsa sahibine birakilacak konut veya isyerlerinin maliyet
bedelinin tespitinde arsa payi dikkate alinmayacaktir.




ARSA KARSILIGI INSAAT iSLERINDE

TOPLAM MALIYET

ARSA MALIYETI S ' INSAAT MALIYETI

W

L

Arsa sahibine verilen Arsa sahibine verilen
dairelerin dairelerin insaat
Insaat Maliyeti maliyeti

+ +

Miuteahhitte kalan
dairelerin insaat
maliyeti

Arsa sahibine verilen
nakit toplami



Arsa Maliyeti

* Miteahhit acisindan arsa maliyeti (arsa payi
karsiliginda) arsa sahibine teslim edilen daire ve
isyerlerinin yapimi igin yapilan harcamalarin
toplamini olusturmakta olup, bu bedel insaat
maliyetinin de icerisinde yer almaktadir. Buna
gore, arsa karsiliginda muteahhit firma
tarafindan arsa sahibine verilecek daireler,
isyerleri icin yapilan harcamalar veya 6denen
nakit para miiteahhit firma agisindan arsa
sahibinden alinan arsa payinin maliyet bedeli
olacaktir.



Ornek Uygulama :

Muteahhit firma (G) Insaat Ltd. Sti. ile arsa
sahibi Bayan (H) arasinda arsa karsiligl insaat

sozlesme si dlizenlenis olup; s6zlesme uyarinca
insa edilecek olan 100 adet dairenin 40 adedi

arsa sahibine birakilacaktir.

Insa edilecek dairelerin tamaminin net kullanim
alanlari 100 m2'dir ve insaat 6zellikleri aynidir.



Ornek Uygulama (Veriler) :

insa edilen toplam 100 adet daire icin gerceklesen toplam insaat
maliyetleri soyledir:

* |nsaat Malzemesi : 6.000.000 TL
 Direk iscilik Giderleri : 3.000.000 TL
e Genel Uretim Giderleri : 1.000.000 TL

e TOPLAM : 10.000.000 TL
Alinan insaat malzemelerinin tamami kullaniimistir.

Dairelerin tamami KDV hari¢ 200.000 TL birim bedelle satiimistir.

NOT: Ornegin ¢6ziimiinde kolaylik saglamasi acisindan
muhasebe kayitlari toplulastiriimis sekilde yapilmis ve bazi
detaylar ihmal edilmistir.



Ornek Uygulama :

150. iLK MADDE VE MALZEME 6.000.000
191. iNDIRILECEK KDV 1.080.000
320. SATICILAR/ ... 7.080.000

insaat malzemelerinin alis kaydi

710. DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIiDERLERI 6.000.000

150. iLK MADDE VE MALZEME 6.000.000

insaat malzemelerinin insaat isinde kullaniimasi




Ornek Uygulama :

720. DIREKT iSCiLiK GIDERLERI 3.000.000
730. GENEL URETiM GiDERLERI 1.000.000
191. iNDIRILECEK KDV 180.000
320. SATICILAR / ... 4.180.000

insaat maliyetlerinin ilgili hesaplara kaydi




Ornek Uygulama :

Mevcut Asama Itibariyle ilgili Hesaplarin Defter-i Kebir Kayitlari:

150 710
6.000.000 6.000.000 6.000.000
720 730

3.000.000 1.000.000




Ornek Uygulama :

‘ 151. YARI MAMUL URETIM 10.000.000

| 711. D. iLK MD. MLZ. GiD. YANSITMA 6.000.000
721. D.isCiLiK GiD. YANSITMA 3.000.000
731. GENEL URETiM GiD. YANSITMA 1.000.000

insaat maliyetlerinin yarimamul hesabina yansitilmasi

711. D. iLK MD. MLZ. GiD. YANSITMA 6.000.000

| 721. D. iSCiLiK GiD. YANSITMA 3.000.000

| 731. GENEL URETiM GiD. YANSITMA 1.000.000

| 710. D. iLK MD. MLZ. GID. 6.000.000
720. D. iSCiLiK GiD. 3.000.000
730. GENEL URETIM GiD. 1.000.000

Yansitma ve ilgili maliyet hesaplarinin kapatiimasi




Ornek Uygulama :

152. MAMULLER 10.000.000

151. YARI MAMULLER URETIM 10.000.000

insaatlarin tamamlanmasi tizerine yarimamul hesabinin mamul hesabina aktariimasi

Mevcut Asama Itibariyle ilgili Hesaplarin Defter-i Kebir Kayitlari:

150 730 720

6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000 1.000.000 1.000.000 3.000.000 3.000.000

152
10.000.000  10.000.000 10.000.000




Ornek Uygulama :

ARSA MALIYETINiIN KAYITLARA ALINMASI :
* Arsa Sahibine Birakilan Dairelerin Toplam Emsal Bedeli
=4.000.000 TL (40 x 100.000 TL)*

120. ALICILAR (Arsa Sahibi) 4.000.000
659/689. ..... ZARAR (KKEG)** 40.000
600. YURTICI '.SA.TISLAR . 4.000.000
(Arsa sahibine yapilan teslimler)
391. HESAPLANAN KDV 40.000

Arsa sahibine dairelerin teslimi

152. MAMULLER 4.000.000

320. SATICILAR (Arsa sahibi) 4.000.000

Arsa maliyetinin kayitlara alinmasi

*Bir adet dairenin insaat maliyeti
** Maliye Bakanliginca verilen 6zelgede, arsa sahibinden tahsil edilemeyen KDV’nin KKEG olduguna dair
gorus bildirilmistir.



Ornek Uygulama :

320. SATICILAR (Arsa sahibi) 4.000.000

120. ALICILAR (Arsa sahibi) 4.000.000

Cari hesaplarin karsilikli kapatilmasi

Mevcut Asama Itibariyle ilgili Hesaplarin Defter-i Kebir Kayitlari:

152 60

10.000.000 4.000.000
4.000.000

14.000.000




Ornek Uygulama :

Miiteahhide Ait Olup, Uglincii Kisilere Yapilan Satislar:
 Toplam Satis Bedeli =12.000.000 TL (60 x 200.000 TL)

120. ALICILAR (Diger Alicilar) 12.120.000
600. YURT iCi SATISLAR LR
(Diger Alicilara Yapilan Satislar)
391. HESAPLANAN KDV 120.000

Uciinci kisilere yapilan daire satislarinin kaydi

620. SATILAN MAMUL MALIYETi (100 adet daire)

insaat Maliyeti : 10.000.000 14.000.000
Arsa Maliyeti : 4.000.000
152. MAMULLER 14.000.000

Satilan mamuliin maliyet kaydi




Ornek Uygulama :
Mevcut Asama Itibariyle Ilgili Hesaplarin Defter-i Kebir Kayitlari:

10.000.000 4.000.000
4.000.000 12.000.000
14.000.000 16.000.000

Bu verilere gore;
e Satis Hasilati : 16.000.000 TL

e Satis Maliyet : 14.000.000 TL
e Satis Kari : 2.000.000 TL



Ornek Uygulama :
SAGLAMA :

A Miteahhidin Daire Satislarindan Elde Ettigi Hasilat 12.000.000 TL

B Miiteahhidin Katlandig Toplam Maliyet 10.000.000 TL

C Miiteahhidin Kazanci 2.000.000 TL

Bu maliyetin yani sira, arsa sahibinden tahsil edilemeyen 40.000 TL KDV
bulunmaktadir. Maliye Bakanligi goruslerine gore s6z konusu tutar KKEG
mahiyetindedir.




INSAAT DEVAM EDERKEN YAPILAN
SATISLARIN DURUMU

 |nsaat devam ederken satis bedeli olarak yapilan édemeler
karsiliginda fatura dizenlenmesine gerek yoktur.

* Bu bedellerin kayitlara avans olarak intikal ettirilmesi, tapuya tescil
ettirildigi tarih veya tapuya tescilinden 6nce dairelerin hak
sahiplerinin kullanimina tahsis edilmedigi durumda tahsis edildigi
tarihten itibaren yedi gun igcerisinde gercek satis bedeli Gzerinden
fatura dizenlemeleri gerekmekte olup bilahare ek bir bedel
alinmasi halinde ek fatura kesilmesi gerekir.

Agiklama | Borg | Alacak _

102. BANKALAR

340. ALINAN AVANSLAR



ARSA SAHIBININ DURUMU
el ) N s—)

Teslim

1. Asama Sunes 2. Asama

(edinilmesi)

(Arsanin kat karsiligi verilmesi) (Elde edilen dairelerin cesitli
sekillerde degerlendirilmesi)

GVK 76 nolu sirkiiler:

Arsa olarak iktisap edilen gayrimenkul lGizerine bina insa edilmesi veya s6z konusu
gayrimenkuliin kat karsiligl verilmesi sonucu alinan gayrimenkullerin tapuya tescili, cins
tashihi sayilarak tapuya tescil tarihinin iktisap tarihi olarak kabul edilmesi gerekir.

Gayrimenkullerin ivazsiz sekilde iktisap edilmesi deger artisi kazancinin konusuna
girmemektedir. Bu cercevede ivazsiz olarak iktisap edilen gayrimenkullin Gzerine, sahibi
tarafindan insa edilen veya kat karsiligi olarak alinan gayrimenkullerin, daha sonra elden
cikarilmasi halinde elde edilen gelir, deger artisi kazanci kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.



Ornek :

Bayan (F)'nin, 05.08.1999 tarihinde satin aldigi arsayi, 23.01.2005 tarihinde kat karsihigi
olarak miteahhide vererek almis oldugu gayrimenkuller, 25.04.2007 tarihinde tapuya tescil
edilmistir.

Kat karsiligr alinan gayrimenkuller yeni bir iktisap olarak kabul edilecek ve deger artisi
kazancinin tespitinde gayrimenkullerin tapuya tescil edildigi 25.04.2007 tarihi esas
alinacaktir. Fiilen kullanimin tapu tescilinden 6nce gerceklesmesi halinde ise bu tarihin esas
alinacagi tabiidir.

Ornek :

Bayan (E) tarafindan 25.10.1992 tarihinde satin alinan ve tapuya arazi olarak tescil edilen
gayrimenkulln belediyece ifraz islemi sonucu, 27.07.2008 tarihinde cins tashihi
gerceklestirilerek tapuya arsa olarak tescili yapiimistir.

Deger artisi kazancinin tespiti acisindan, s6z konusu degisikligin (cins tashihi) yapildigi
27.07.2008 tarihinin esas alinmasi gerekir.

Ornek:

Bay (B)'ye veraset yoluyla intikal eden iki katl ahsap bina, yikilip yerine yeni bir bina yapmasi
ve bu yeni binadan kendisine iki adet daire verilmesi karsiliginda, miateahhide verilmistir. Bay
(B), muteahhitten kat karsihgi aldigi iki adet daireyi teslim aldigi yil icinde satmistir.

lvazsiz olarak (veraset yoluyla) iktisap edilen gayrimenkuliin, cins tashihi yapilarak kat karsihg
verilmesi halinde, "ivazsiz iktisap edilme" niteligi degismeyeceginden, gayrimenkullin
satisindan elde edilen gelir de deger artisi kazancina tabii olmayacaktir.



HASILAT PAYLASIMI YONTEMA

Uygulamada “Hasilat Paylasimi”, yada “Gelir Paylasimi” vb. sekillerde
diizenlenen s6zlesmeler uyarinca yapilan islerde, insa edilen bagimsiz
birimler yerine bunlarin hasilati paylasiimakta olup, bu tur sézlesmeler
geregince yapilan islerin de “Arsa Karsiligi Insaat” olarak degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Bagimsiz birimlerin Gglincu sahislara satisinda, vergiyi doguran olayin vuku
buldugu tarihte sadece muteahhit tarafindan uigiincii sahislara fatura
diizenlenecek, faturada gosterilen toplam bedel tizerinden bagimsiz
birimlerin niteligine gore %1 veya %18 oraninda KDV hesaplanarak beyan
edilecektir.

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim
satimini mutad ve surekli bir faaliyet olarak sirdirmesi halinde, vergiyi
doguran olayin vuku buldugu tarih itibariyle hasilattan kendisine kalan pay
icin mUteahhite arsa satis faturasi duzenleyecek, fatura bedeli Gzerinden
genel esaslara gore KDV hesaplayarak beyan edecektir. Arsa tesliminin,
KDV’nin konusuna girmemesi veya KDV’den istisna edilmis olmasi halinde
bu teslimde KDV hesaplanmayacaktir.



YILLARA SARI (YAYGIN)
INSAAT ISLERINDE
MUHASEBE VE
VERGILENDIRME
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YILLARA SARI INSAAT ONARMA
ISLERINDE OZEL VERGILENDIRME REJiMI

* Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve
onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil
kesin olarak tespit edilir ve o yilin geliri sayilarak
ilgili yil beyannamesinde gosterilir.

 Miukellefler bu madde kapsamina giren hallerde
her insaat ve onarim isinin hasilat ve giderlerini
ayri bir defterde veya tutmakta olduklari defterin
ayri bir sayfalarinda gostermeye mecburdurlar.



YILLARA SARI INSAAT VE ONARIM
ISLERININ UNSURLARI

GVK Md. 42:

Bir isin «yillara sari insaat ve onarim isi» kapsaminda
Ozel vergilendirme rejimine tabi olmasi icin asagidaki
unsurlarin tamaminin varligi gerekir:

s, insaat veya onarim isi olmalidir.

Is, birden fazla yila yaygin olmalidir.

Is, taahhiide bagh olarak yapilmalidir.



s, Insaat isi Olmalidir !

3194 sayili imar Kanunu’nun 5 ‘inci maddesi : “Yapr karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralti
ve yertistii insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve miiteharrik tesislerdir.”

4734 Sayili Kamu ihale Kanunu’nun 4.maddesi: “ Yapim : Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim,
liman, tersane, koprti, tiinel, metro, viyadiik, spor tesisi, alt yapi, boru iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil
hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak islahi, taskin koruma ve dekapaj gibi her tiirlii
insaat isleri ve bu islerle ilgili tesisat, imalat, ihzarat, nakliye, tamamlama, biiylik onarim, restorasyon, cevre
diizenlemesi, sondaj, yikma, gliclendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim isleri”

Is Kollar Tiiziigii: “Insaat ; Bina, yol, képrii, demiryolu, tiinel, metro, kanalizasyon, liman, dalgakiran, havuz,
istihkam, hava alani, dekovil ve tramvay yolu, spor alanlari yapimi gibi her ¢esit yapicilik isleri ile bunlarin etiit,
proje, arastirma, bakim, onarim ve benzeri isleri ”

Insaat: malzeme ve is¢ilik kullanmak suretiyle meydana getirilen
gayrimenkulin yapi kismina ait faaliyetlerin timdnu kapsar.

Onarim ise bir gayrimenkuliin iskeleti disinda harap olan kisimlarin
yeniden yapilmasi ile ilgili biytlik 6lglideki tamirat ve yenileme
faaliyetlerini ifade etmektedir.

Yapilan is ingaat isinin bir pargasi olmalidir.

4




Insaat Isi Olmayan Bazi isler

Proje Cizim lsi

Harita Yapim lsi

Arazi Toplulastirmasi
Imar Plani Uygulamalari

Yeni Parsellerin Réleve, Tersim, Tescil isleri

Sadece Hazir Beton Teslimi

.

R )
'



Is, Yillara Yaygin Olmalidir !

* Isin yillara yaygin olmasindan kasit, isin basladigi yilda degil,
sonraki yillarda bitmesidir. (Isin baslangic tarihi ile bitim tarihi
ayni yil icinde olmamalidir.)

* Bu nedenle bir yildan kisa suren isler de yillara sari olarak
degerlendirilebilir.

« Ornegin; 10 Kasim 2017’de baslayip, 24 Ocak 2018’te biten is, her

ne kadar yaklasik ikibucuk ay sirmus olsa da yillara sari olarak
kabul edilir.




ISIN BASLANGIC VE BITIS TARIHLERI

BASLANGIC TARIHI BITIS TARIHI

Gegici ve kesin kabul usulliine tabi olan
islerde; gegici kabuliin yapildigini
gosteren tutanagin idarece onaylandigi

Yapilan s6zlesmede yapilacak isin yer
teslimi ongorilmdis ise yerin teslim
edildigi tarih

tarih
Sozlesmede yer teslim tarihi Gegici ve kesin kabul usultne tabi
belirtiimemis ise sozlesmede belirtilen olmayan islerde; isin fiilen
isin baslangig tarihi tamamlandig tarih

Veya, gecici ve kesin kabul usulliine tabi
olmayan islerde; isin fiilen birakildigi
tarih

Sozlesmede bunlarin hicbiri
belirtiimemis ise sozlesme tarihi




YILLARA SARI INSAAT ISLERINDE STOPA)
(KESINTI = TEVKIFAT) UYGULAMASI

* 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/3 lnc;

e 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15/1-a (dar mukellef
kurumlara yapilan 6demeler icin Md. 30/1-a) maddesi uyarinca;

birden fazla takvim yilina yaygin insaat ve onarim isleri ile ugrasan
kurumlara bu isleri ile ilgili olarak yapilan hakedis 6demeleri vergisi
kesintisine tabidir.




Basladiginda Yillara Sari Olmayip, Cesitli
Nedenlerle Sonradan Yillara Sari Olan
Islerde Vergi Kesintisi

« Ek sure ile ilgili kararin verildigi

tarihten,
Daha 6nce stopaj
- Ek stire verilmemis olmakla yapiimayan hakedis
birlikte isin bitiminin ertesi yila 0demeleri icin
tagsmasi halinde ise, ertesi herhangi bi
takvim yili basindan, dUzeH?me i

apil
itibaren 0denecek istihkak Yap! mgi':a gerek
(hakedis) bedelleri {izerinden yoktur.
vergi kesintisi yapilmasi gerekir.

(18 sira numarali Mali?/e Bakanhgi
Muhasebat Genel Tebligi)




Yillara Sari insaat Isinde Gegici Kabul Tarihinden
Sonra Yapilacak Odemelerden Vergi Kesintisi
Yapilip Yapilmayacagi

» Isin bitim tarihini belirleyen gecici kabul
tutanaginin onaylandigi tarihten sonra
yapilan islere iliskin hakedis ddemeleri
Uzerinden vergi kesintisi yapilmaz.

* Benzer sekilde, heniz is baslamadan
vapilan ddemeler de vergi kesintisine tabi
degildir.




YILLARA SARI INSAAT iSLERINDE
GECICI VERGI

* GVK 120. madde hikmtne gore; yillara yaygin insaat
faaliyetinde bulunan isletmeler gegici vergi
kapsamina dahil edilmemistir.

* Dolayisiyla bu mukellefler y|IIara sari islerinden elde
ettikleri kazanglarini geglu vergi beyanlarlna dahil
etmezler. (Is bitse de s6z konusu isin geliri isin
bittigi gecici vergi doneminde degil, o yila ait genel
beyan doneminde yapilir.)

* Gegici vergi doneminde kazang beyan edilmedigi 4
icin, kazanca ait stopajlarin mahsubu da mimkin %LS
degildir.



YILLARA SARI INSAAT ISLERINDEN ELDE
EDILEN KAZANCIN HESAPLANMASI

Yillara sari insaat ve onarim islerinden elde edilen kazanclar,
is devam ettigi middetce beyan edilmeyip, isin bittigi yilin
geliri olarak beyan edileceginden, bu islerden elde edilen
gelirin dogru olarak hesaplanmasi dnem arz etmektedir.

Bu nedenle, her bir isten elde edilen gelirin dogru
hesaplanmasi gerekir. Bu kapsamda, bir insaat isi ile ilgili
hakedisin diger islerin gelirleri ile karistirlmamasi gerekir.

Benzer sekilde bir isle ilgili maliyetlerin, diger
islerin maliyetleri ile karistirnlmamasi gerekir.
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GELIR VERGISI KANUNU’NA GORE YILLARA SARI
INSAAT VE ONARMA iSLERINDE MUSTEREK GENEL
GIDERLER VE AMORTISMANLARIN DAGITILMASI

Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarma
islerinde veya bu islerin diger isler ile birlikte yapilmasi
halinde, ortak giderler Gelir Vergisi Kanunu’nun 43
uncl maddesinde yer alan hikme gore bitln islere
dagitilir.

S6z konusu madde hukmune goére; Yil icinde birden
fazla insaat ve onarma isinin birlikte yapilmasi halinde,
her yila ait musterek genel giderler, bu islere ait
harcamalarin bir birine olan nlspetlerlne gore |$Iere
dagitilir. , ;




Ornek :

(A) insaat firmasi yillara sari insaat isi kapsaminda yol, képrii ve
bina yapim isi tistlenmis olup, bu isler ile ilgili olarak 2017 yili
icerisinde yaptigi harcamalar asagidaki gibidir:

* Yolinsaati igin yapilan harcama : 500.000TL
* Koprii yapimi igin yapilan harcama : 200.000TL
* Bina yapimi igin yapilan harcama : 300.000TL

(A) insaat firmasinin 2017 yili icinde miisterek genel giderlerinin
toplami 200.000 TL dir.



Cozum:

» Uc Insaat isi icin toplam harcama tutari 1.000.000 TL

* Yol Insaat 500.000/ 1.000.000 = % 50
* Képrii Insaati 200.000/1.000.000 = % 20
* Bina Insaati 300.000 / 1.000.000 = % 30

Miisterek genel giderlerden verilecek paylar :

* Yol Insaat 200.000 x % 50 = 100.000TL
« Képrii Insaati 200.000 x % 20 = 40.000TL
* Bina Insaati 300.000 x % 30 = 60.000TL

TOPLAM  200.000TL



YILLARA SARI INSAAT VE ONARMA ISLERINDE
MUSTEREK GENEL GiDERLERIN DAGITILMASI - II

* Yil icinde tek veya birden fazla insaat ve onarma isinin
bu madde simuliine girmeyen islerle birlikte yapilmasi
halinde, her yila ait misterek genel giderler, bu islere
ait harcamalar ile diger islere ait satis ve hasilat
tutarlarinin birbirine olan nispetlerine gére dagitima
tabi tutulacaktir.

* Burada dikkat edilecek husus yillara sari insaat ve
onarma islerinde harcama tutarlari esas alinirken, bu
islerin disindaki islerde ise satis ve hasilat tutarlari
dikkate alinarak oranlama yapilacak olmasidir.



Ornek :

* (B) insaat firmasi yillara sari isler ile diger isleri birlikte yapmaktadir. Firma
yillara sari insaat isi kapsaminda olan baraj yapim, onarim isi ile alim satim

isini birlikte yapmaktadir. Daditilacak miisterek genel giderleri 500.000

TL’dir. islerin harcama ve satis hasilat tutarlari tabloda gésterilmistir.

v /Hasilat islere Diisen
. arcama/Hasila
Yapilan Isler Misterek Gider
Tutarlarn (TL)
(TL)

Baraj insaati 2.000.000 % 50 250.000
Onarim lsi 400.000 % 10 50.000
Alim-Satim Isi (Hasilat)

% 40 200.000

1.600.000




YILLARA SARI INSAAT VE ONARMA ISLERINDE
AMORTISMANLARIN DAGITILMASI - III

Birden fazla insaat ve onarma islerinde veya bu islerle sair islerde mustereken
kullanilan tesisat, makine ve ulastirma vasitalarinin amortismanlari bunlarin
her iste kullanildiklari giin sayisina gore hesaplanir ve ilgili islere mal edilir.

Amortismanlarin hesaplanmasinda su hususlara dikkat edilmelidir.

* Belli bir iste kullanilmayan, sirketin genel faaliyetini stirdlirmekte kullanilan
blro demirbaslari ile yonetimin kullandigi tasit aracglarinin amortismanlari
musterek genel giderlere ilave edilir ve dagitima tabi tutulur.

* Yilicinde satin alinan makine, tesisat ve demirbaslarin, alindigi tarihe
kadar isabet eden amortismanlari yine musterek genel giderlere aktarilir

ve dagitima tabi tutulur.

* Tesisat, makine ve tasitlarin bos kaldigi glinlere isabet eden
amortismanlari da misterek genel giderlere atilir ve dagitima tabi tutulur.
Burada dikkat edilmesi gereken husus hic bir sekilde o iste kullanilmasi
mumkuin olmayan makina, tesis ve tasitlarin amortisman giderlerinden o
islere pay verilmez.



Ornek :

* (C) Insaat firmasi 2017 yilinda yol yapimi, bina yapimi isi ile pazarlama
faaliyeti isini bir arada yapmaktadir. 200.000 TL bedelle almis oldugu
kamyonu her (i¢ iste de kullanmaktadir. Ortalama verilere gére, s6z konusu
kamyon yol isinde 120 gtin, bina isinde 60 giin pazarlama isinde ise 180
gtin kullanilmistir. Buna gére s6z konusu kamyon icin 2017 yilinda ayrilan
amortisman asagidaki sekilde dagitilacaktir.

Kamyon icin hesaplanan amortisman (100.000 x % 20 =) 40.000 TL

Kamyonun Orani ise Dagitilan
Yapilan isler
KuIIandlgl Giin Amortisman Tutar (TL)

Yol Yapimi isi 33,33 13.332
Bina insaat isi 60 16,67 6.668
Pazarlama isi 180 50 20.000

TOPLAM 360 100 40.000




YILLARA SARI INSAAT VE ONARIM
ISLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

Tekdiizen Hesap Planinda Yillara Sari insaat ve
Onarim isleri ile ilgili Hesaplar :

170-178 Yillara Yaygin ingaat ve Onarim Maliyetleri

Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri

m Pesin Odenen Vergi ve Fonlar




ALINAN AVANSLARIN MUHASEBELESTIRILMESI

e Ornek:

Yillara yaygin insaat faaliyetinde bulunan (D) A.S. Yapimini Gstlendigi
insaat isi basladiktan sonra 500.000 TL hakedis avansi almistir.

102. BANKALAR 485.000
295. PESIN ODENEN VERGi VE FONLAR 15.000
440. ALINAN SiPARIS AVANSLARI 500.000

Hakedise mahsuben alinan avansin kaydi




HAKEDISLERIN MUHASEBELESTIRILMESI

e Ornek:

Yillara yaygin insaat faaliyetinde bulunan (E) Ltd. Sti., 6zel
bir sirkete karsi yapimini Gstlendigi insaat isinin
tamamlanan kismiicin 300.000 TL tutarh hakedis
dizenlemistir. Faturada yer alan bilgiler asagidaki gibidir.

 Hakedis Bedeli : 300.000
* %3 Stopaj : 9.000
* Net Tutar : 291.000

 Hesaplanan KDV (%18) : 54.000
 Toplam Tutar : 345.000




HAKEDISLERIN MUHASEBELESTIRILMESI - I

* Ornek (Devami):

120. ALICILAR 345.000

295. PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 9.000
350. HAKEDISLER 300.000
391. HESAPLANAN KDV 54.000

Hakedis kaydi




HAKEDISLERIN MUHASEBELESTIRILMESi - Il

e Ornek:

(F) insaat Firmasi yapimini istlendidi yol insaati isiyle ilgili olarak 2.200.000 TL
hakedis bedeli karsiligi fatura diizenlenmistir. Yillara sari is oldugu igcin %3
stopaj ayrica 2/10 KDV tevkifati, hakedis tutarindan binde 9,48 oraninda
damga vergisi kesintisi yapiimistir.

* Hakedis bedeli 2.200.000 TL
KDV % 18 396.000 TL
* TOPLAM 2.596.000 TL

* KDV Tevkifati 2/10 79.200 TL

e Stopaj 66.000 TL (2.200.000 X % 3)
 Damga Vergisi 20.856 TL (2.200.000 X % 0948)

« ODENECEK TUTAR 2.429.944TL



HAKEDISLERIN MUHASEBELESTIRILMESI - IV

* Ornek (Devami):

120. ALICILAR 2.429.944

295. PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 66.000

740. HizMET URETiIM MALIYETI 20.856
350. HAKEDISLER 2.200.000
391. HESAPLANAN KDV 316.800

Alinan hakedisin kaydi




MALIYETLERIN
MUHASEBELESTIRILMESI

Yillara yaygin insaat onarim isi yapan firmalar Gstlendikten her bir

insaat ve onarma isinin maliyetini ayri ayri takip etmek tGzere Tek

Duzen Hesap Planin da belirlenmis bulunan 170-178 numaral
“Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri” hesaplarini kullanmak

zorundadir.

(170-178) Yillara Yaygin Insaat Onarma Isleri Maliyetleri hesaplarinin
bolimlenmesi “740 Hizmet Uretim Maliyeti” hesabina paralel
olmaldir.

Cunku Ustlenilen ingaat onarma isi ile ilgili maliyetler donem
icerisinde dnce 740. Hizmet Uretim Maliyeti Hesabinda izlenecek,
yilsonunda isin bitmemesi halinde “741. Hizmet Uretim Maliyeti
Yansitma Hesabi” kullanilmak suretiyle, 170-178 grubunda 740
hesabina paralel olarak bolimlenmis hesaplara aktarilacaktir.



MALIYETLERIN MUHASEBELESTIRILMESI - II
740. Hizmet Uretim Maliyeti Hesab

* Yillara yaygin ingsaat ve onarim isleri ile ilgili maliyetler ilk 6nce 740. Hizmet
Uretim Hesabina kaydedilir, donem sonunda isin devam ediyor olmasi
halinde 170 Grubundaki hesaplara, isin donem icerisinde baslayip biten is
olmasi halinde de dogrudan 622. Satilan Hizmet Maliyeti hesabina aktarilir.

e 740. Yillara yaygin insaat ve onarma islerinin maliyetine girecek direk
giderler ve ortak faaliyet ve finansman giderlerinden olusacaktir.

Direkt Giderler

- Malzeme Giderleri

- isci Ucret Giderleri

- Disardan Saglanan Fayda ve Hizmetler

- Cesitli Giderler

- Vergi, Resim, Harclar

- Amortisman Giderleri (Dogrudan proje ile
ilgili)

- Finansman Giderleri (Dogrudan Proje ile ilgili)

Ortak Faaliyet ve Finansman
Giderleri

- Arastirma Gelistirme Giderleri
- Pazarlama Satis Dagitim
Giderleri

- Genel Yonetim Giderleri

- Finansman Giderleri,



MALIYETLERIN MUHASEBELESTIRILMESI - llI
740. Hizmet Uretim Maliyeti Hesab

Malzeme gideri dogrudan Ustlenilen isle ilgili ise harcamanin yapildigi anda,
740 hesaba borg¢ kaydedilir.

Ancak isletme birg¢ok insaat isine dagitmak Gzere stokuna cesitli ilk madde ve
malzeme aliyor ise bu madde ve malzemeleri ilk 6nce “150. Ilk Madde Malzeme
Hesabi1”na kaydetmeli daha sonra malzemeler ait olduklari insaat isine sevk
edildikce bu is icin detaylandirilan 740. Hizmet Uretim Maliyeti Hesabina
aktarilmahdir.

Diger taraftan alinan ilk madde ve malzemeler ilk dnce bir islemden gecirilerek
yari mamul haline getirilip, daha sonra bu haliyle Ustlenilen insaat onarma
isinde kullaniliyorsa, bu malzemeler 150 hesaptan tretime verilmeli ve Gretim
hesaplari olan 710, 720, 730 hesaplar kullanilarak insaat isinde kullanilacak yari
mamullerin maliyeti olusturulmali bu maliyet tzerinden ilgili insaat onarim
isinin 740 hesabina maliyet kaydi yapilmalidir.



MALIYETLERIN MUHASEBELESTIRILMESI - llI

e Ornek:

(G) insaat Firmasi yillara yaygin insaat isi kapsaminda Kayseri’de fabrika binasi
insaatl yapmaktadir.

1) Bu is icin asagidaki malzemeler Subat ayinda alinmis ve bedeli pesin olarak
odenmistir.

* Hazir Beton 800.000 TL

* Demir 200.000 TL

* Cimento 100.000 TL

2) Nisan ayinda alinan cimento ve demirin tamaminin kullanildigi tespit
edilmistir.

Bu bilgilere gore muhasebe kayitlari asagidaki gibi olacaktir (KDV ve bazi
detaylar ihmal edilmistir).



Cozum :

150. iLK MADDE VE MALZEME

150.01. Kayseri Fabrika Binasi insaati 300.000
150.01.01. Demir 200.000
150.01.02. Cimento 100.000

740. HizMET URETiM MALIYETi
740.01. Kayseri Fabrika Binasi insaati
740.01.01. ilk Madde ve Malzeme 800.000
740.01.01.03. Hazir Beton 800.000

320. SATICILAR 1.100.000

(Hazir beton dogrudan insaatin binyesine girdiginden maliyet
hesabina, demir ve cimento dogrudan insaatin blinyesine girmeyip
once depolanip, sonra insaatta kullanildigi icin stoklara kaydedilmistir.)



Cozum (Devami):

S6z konusu stoklarin insaat isinde kullaniimasi
durumunda da asagidaki muhasebe kaydi yapilmalidir.

740. HizMET URETiIM MALIYETIi
740.01. Kayseri Fabrika Binasi insaati
740.01.01. ilk Madde ve Malzeme Gid. 300.000
740.01.01.01. Demir  200.000
740.01.01.02. Cimento 100.000

150. iLK MADDE VE MALZEME

150.01. Kayseri Fabrika Binasi insaati 300.000
150.01.01. Demir 200.000
150.01.02. Cimento 100.000



Cozum (Devami):

Donem sonu itibariyle s6z konusu insaat isi hala devam ediyorsa (gecici
kabul tutanagi heniliz onaylanmamis ise) asagidaki muhasebe kaydi

yaptimalidir.

170. vil.Yay.ins.On.Mal.

170.01. xx Fabrika Binasi
170.01.01. Ilk Madde ve Malzeme 1.100.000

170.01.01.01. Demir 200.000
170.01.01.02. Cimento 100.000
170.01.01.03. Hazir Beton 800.000

740. Hizmet Uretim Maliyeti
740.01. xx Fabrika Binasi
740.01.01. ilk Madde ve Malzeme
740.01.01.01. Demir 200.000 Lo (LY
740.01.01.02. Cimento 100.000

740.01.01.03. H. Bet. 800.000



INSAAT iSi BITTIGINDE YAPILMASI
GEREKEN MUHASEBE KAYITLARI

* %k %k

622. SATILAN HiZMET MALIYETi

170. YILLARA YAY. iNS. ON. MALIYETLERI

* %k %k

350. YILLARA YAY. iNS. ON. HAKEDISLERI

600. YURT iCi SATISLAR




YAPIM ISLERINDE
KDV TEVKIFATI
UYGULAMASI

Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi uyarinca; yapim isleri ile
bu islerle birlikte ifa edilen miihendislik-mimarlik ve etiit-proje
hizmetleri, kismi tevkifat uygulamasina tabidir.




TEVKIFAT UYGULAYACAK ALICILAR VE
TEVKIFAT ORANI

e Tebligin
(1/C-2.1.3.1/b) )

ayiriminda
sayllanlara karsi ifa
edilen yapim isleri
ile bu islerle birlikte
ifa edilen
muhendislik-
mimarlik ve etut-
proje hizmetlerinde,
alicilar tarafindan
(3/10) oraninda KDV
tevkifati uygulanir.

Belirlenmis alicilar (KDV miikellefi olsun olmasin):

- 5018 sayili Kanuna ekli cetvellerde yer alan idare, kurum ve
kuruluslar, il 6zel idareleri ve bunlarin teskil ettikleri birlikler,
belediyelerin teskil ettikleri birlikler ile kdylere hizmet gotiirme
birlikleri,

- Yukarida sayilanlar disindaki, kanunla kurulan kamu kurum ve
kuruluslari,

- Déner sermayeli kuruluslar,

- Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari,

- Kanunla kurulan veya tizel kisiligi haiz emekli ve yardim sandiklari,
- Bankalar,

- Kamu iktisadi tesebbiisleri (Kamu iktisadi Kuruluslar, iktisadi Devlet
Tesekkdlleri),

- Ozellestirme kapsamindaki kuruluslar,

- Organize sanayi bolgeleri ile menkul kiymetler, vadeli islemler
borsalari dahil butiin borsalar,

- Yaridan fazla hissesi dogrudan yukarida sayilan idare, kurum ve
kuruluslara ait olan (tek basina ya da birlikte) kurum, kurulus ve
isletmeler,

- Paylari Borsa istanbul (BIST)A.S.nde islem géren sirketler,

- Kalkinma ve yatirim ajanslari.



TEVKIFAT UYGULAMASININ KAPSAMI

* Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman,
tersane, kopru, tinel, metro, viyaduk, spor tesisi, alt yapi, boru
iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji
santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak islahi, dekapaj,
taskin koruma ve benzerlerine iliskin her tlirli insaat isleri.

* Yukarida sayilan yapilar ve insaat isleri ile ilgili tesisat, imalat,
ihrazat, nakliye, 1sitma-sogutma sistemleri, ses sistemi, goruntu
sistemi, 151k sistemi, tamamlama, boya badana dahil her tirla
bakim-onarim, dekorasyon, restorasyon, cevre duzenleme,
dekapaj, sondaj, yikma, guclendirme, montaj, demontaj ve
benzeri isler. Bu isler, yukarida belirtilen yapilarla ilgili olmakla
birlikte insaat isinden sonra veya insaat isinden bagimsiz olarak
yapilmalari halinde de bu kapsamda tevkifata tabi tutulur.



TEVKIFAT UYGULAMASININ KAPSAMI - II

* Yapim isleri ile birlikte ifa edilen; mimarlik,
muhendislik, etlt, plan, proje, harita (kadastral
harita dahil), kadastro, imar uygulama, her

Olcekte imar plani hazirlama ve benzeri
hizmetler.

(Bu hizmetler yapim islerinden ayri ve bagimsiz
olarak verildigi takdirde Tebligin (1/C-2.1.3.2.2.)
bolimu kapsaminda degerlendirilir.)



TEVKIFAT UYGULAMASININ KAPSAMI - Il

Yuklenicileri tarafindan tamamen veya kismen alt yuklenicilere
(taseronlara) veya daha alt yiiklenicilere devredilen yapim
islerinde, isi devreden her yuklenici tarafindan, kendisine ifa edilen
hizmete ait KDV UGzerinden tevkifat yapilir.

Ornek 1: (A) Bakanli§i tarafindan
yapilan enerji nakil hatti isi

ihalesini (B) Insaat A.S. kazanmustir.

(B) bu ise ait nakliye islerini (C)
firmasina devretmistir. Bu
durumda, (B)’nin (A)’ya, (C)’nin
(B)’ye diizenledikleri faturalarda
tevkifat uygulanacaktir.

Ornek 2: DSi tarafindan yaptirilan bir
baraj insasinda kullanilacak hazir
betonun, isin asil yiiklenicisi (A) ins.
Taah. A.S. tarafindan (B) Hazir Beton
A.S. nden temin edilmesi durumunda,
hazir betonun hazirlanmasi, nakli ve
yerine konulmasi isinin belirli bir
yapim isinin boltiimlerini teskil eden
islerden olmasi ve bu nedenle insaat
taahhlit isi olarak kabul edilmesi
nedeniyle, (B) tarafindan verilen hazir
beton taahhiit ve temini hizmeti
tevkifat uygulamasi kapsaminda
olacaktir.




TEVKIFAT UYGULAMASININ KAPSAMI - IV

Alicinin, Tebligin (I/C-2.1.3.1/b) ayriminda sayilanlar arasinda yer almamasi
halinde, ilk ylklenicinin ve alt ylklenicilerin bu kapsamdaki hizmetleri
tevkifata tabi tutulmaz. Ancak ilk yiklenicinin Tebligin (1/C-2.1.3.1/b)ayrimi
kapsaminda yer almasi halinde, ilk asamada tevkifat kapsamina girmeyen bu
isin kismen veya tamamen devredildigi alt yuklenicilerden tevkifat yapilir.

Ornek 3: Tebligin (I/C-2.1.3.1/b)ayrimi kapsamina
girmeyen (A) Ltd. Sti., yaptiracagi hizmet binasi insaatini
(B) A.S. ne ihale etmistir. (B), hisse senetleri BIST te islem
goren bir sirkettir. (B), bu insaatin su basmani isini (C)
firmasina yaptirmaktadir.

Bu durumda, (B)'nin (A)’ya diizenledigi faturada tevkifat
uygulanmayacak, (C)’nin (B)’ye diizenledigi faturada ise
tevkifat uygulanacaktir.




Yapim isleri ile ilgili Kamu ihalelerine
Girilebilmesi Igin...

Yapim isleri ihaleleri Uygulama Yénetmeliginin 35. Maddesine gore;
(R.G. Mikerrer sayi. 4 Mart 2009)

* Cari oranin (donen varliklar / kisa vadeli bor¢lar) en az 0,75 olmasi
(hesaplama yaplilirken, yillara yaygin insaat maliyetleri, donen
varliklardan ve hakedis gelirleri kisa vadeli bor¢clardan distlecektir),

e 0Oz kaynak oraninin (6z kaynaklar/toplam aktif) en az 0,15 olmasi
(hesaplama yaplilirken, yillara yaygin insaat maliyetleri toplam
aktiflerden diistlecektir),

* Kisa vadeli banka bor¢larinin 6z kaynaklara oraninin 0,50’ den kiigiik
olmasi,

Gerekir.



YURT DISINDA YAPILAN
INSAAT ISLERINE YONELIK
VERGISEL AVANTAJLAR

* Yurt Disi insaat ve Onarim islerinden Elde Edilen Kazanglara iliskin

e Gotiiri Gider Uygulamasi (GVK md. 40/1)

* Yurt Disinda Yerlesik Kigilere Verilen Mimarlik,

Kurumlar Vergisi istisnasi (KVK md. 5/1-h)

Miihendislik vb. Hizmetlere iliskin Vergi Ind|r|m|
(KVK md. 10/1-g)




YURT DISINDA YAPILAN iNSAAT, ONARIM,
MONTAJ ISLERI iLE TEKNIK HIZMETLERDEN
SAGLANAN KAZANCLARDA iSTiSNA (md.5/1-h)

* Yurt disinda yapilan insaat, onarim, montaj isleri
ile teknik hizmetlerden saglanarak Tiirkiye’de
genel sonu¢ hesaplarina aktarilan kazanclar,
baskaca bir kosula baglanmaksizin kurumlar
vergisinden istisna edilmistir.

* |stisnadan yararlanilabilmesiicin yurt disindaki
isyeri veya daimi temsilci araciligiyla elde edilen
kazancin genel sonuc hesaplarina aktarilmasi
gerekli ve yeterlidir.



YURT DISINDA YAPILAN iNSAAT, ONARIM, MONTAJ
ISLERI iLE TEKNiK HiZMETLERDEN SAGLANAN
KAZANCLARDA ISTISNA (md.5/1-h) - II

Teknik Hizmetlerden Saglanan Kazanclarda istisna Uygulamasi

* Teknik hizmetlerden elde edilen kazanclarin da anilan
istisnadan yararlanabilmesi icin bu islerin yurt disinda
bulunan isyerleri veya daimi temsilciler araciligiyla yapilmasi
gerekmektedir.

* Yurt disinda ayrica bir isyeri veya daimi temsilci olmadan
yapilan teknik hizmetler ise hizmet ihracati olarak
degerlendirilecektir.

* Ayrica, teknik hizmetlerin yurt disindaki insaat, onarim ve
montaj islerine bagl olarak yapilma sarti bulunmamaktadir.



YURT DISINDA YAPILAN iNSAAT, ONARIM, MONTAJ
ISLERI iLE TEKNiK HiZMETLERDEN SAGLANAN
KAZANCLARDA iSTISNA (md.5/1-h) - Il

Istisna Uygulamasinda Diger Ozellik Arz Eden Hususlar

Yurt disindaki santiye veya subelere génderilen mal, makine ve techizat
niteligine gore gecici ya da kesin ihracat kapsaminda degerlendirilecektir.

Yurt disina Turkiye merkezden gonderilen avanslar degerlemeye tabi
tutulmayacaktir. KVK’'nin 5/3. maddesine gore yurt disina gonderilen kredilere
ait Turkiye’de 6denen faiz ve hesaplanan kur farklari Tarkiye’deki vergiye tabi
gelirlerden indirilemez.

Gecici ihrac kapsaminda yurt disina gonderilen makine ve techizat icin
Turkiye’de amortisman ayrilamaz.

Ortak genel giderlerden yurt disindaki islere pay verilmesi gerekebilir. Boyle bir
durumda miusterek genel giderlerden yurt disindaki islere ait olan kismin
hesaplanarak ayristiriilmali ve vergiye tabi kurum kazancinin tespitinde dikkate
alinmamalidir.



YURT DISINDA YAPILAN iNSAAT, ONARIM, MONTAJ ISLERI iLE TEKNIK
HiZMETLERDEN SAGLANAN KAZANCLARDA iSTiSNA (md.5/1-h) - IV

Istisna Uygulamasinda Diger Ozellik Arz Eden Hususlar - I
Kazancin Turkiye’ye getirilmesi zorunlu degildir.

Yurt disi insaat isinden dogan zararlar kurumlar vergisi matrahinin
tespitinde dikkate alinamaz.

Kur farki gelirleri istisna kapsaminda degildir.
Ortak giderlerden pay verilmesi halinde indirimi dizeltilecek KDV

Y. Disinda insaat isi yapmak icin yurt disinda kurulan sirketlerden elde
edilen istirak kazancinin istisnadan yararlanmasi konusunda Kanunun
5/1-b maddesi gecerlidir.



YURT DISINDA GERCEKLESTIRILEN INSAAT,
ONARIM VE MONTAJ ISLERINE YONELIK
GOTURU GIDER INDIRIMi

lhracat, yurt disinda insaat, onarma, montaj
faaliyetlerinde bulunan gelir ve kurumlar vergisi
mukellefleri, yasada belirtilen giderlere ilaveten
bu faaliyetlerden doviz olarak elde ettikleri

hasilatin binde besini asmamak sartiyla yurt
disindaki bu islerle ilgili giderlerine karsilik olmak

Uzere gotlru olarak hesapladiklari giderleri de
indirebilirler.



TURKIYE'DEN YURTDISI MUKIiMI KIS
VE KURUMLARA VERILEN
HIZMETLERDEN ELDE EDILEN
KAZANCLARA ILISKIN INDIRIM

* 6322 sayili Kanunla Kurumlar Vergisi
Kanununun 10 uncu maddesine eklenen (g)
bendiile 15/6/2012 tarihinden itibaren
uygulanmak lzere Turkiye'de yerlesmis
olmayan kisilerle, Tiirkiye'de verilen ve
munhasiran yurt disinda yararlanilan bazi
hizmetlerden elde edilen kazanglarin belli bir
oraninin kurumlar vergisi matrahindan indirim
olarak indirilmesine imkan taninmistir.




TURKIYE'DEN YURTDISI MUKiMi KiSI VE
KURUMLARA VERILEN HiZMETLERDEN ELDE
EDILEN KAZANCLARA iLiSKIN INDIRIM

Turkiye'de yerlesmis olmayan
kisilerle, is yeri, kanuni ve is
merkezi yurt disinda bulunanlara
Turkiye'de verilen ve miinhasiran
yurt disinda yararlanilan mimarlhk,

muhendislik, tasarim, yazilim,
tibbi raporlama, muhasebe kaydi
tutma, ¢cagri merkezi ve veri
saklama hizmeti alanlarinda
faaliyette bulunan hizmet
isletmelerin minhasiran bu
faaliyetlerinden elde ettikleri
kazancin %50'si

llgili bakanligin izni ve
denetimine tabi olarak
egitim ve saghk alaninda
faaliyet gosteren ve
Turkiye'de yerlesmis olmayan
kisilere hizmet veren
isletmelerin miinhasiran bu
faaliyetlerinden elde ettikleri
kazancin %50'si




HiZMET IHRACATI INDIRIMI - II
indirim Kapsamindaki Hizmetler :

llgili sirketler tarafindan elde edilen kazancin %50'sinin
beyan edilen kurum kazancindan indirilebilmesi icin bu
kazancin asagida belirtilen faaliyetlerden elde edilmis
olmasi gerekmektedir.

» Mimarlik, miihendislik, tasarim, yazilim, tibbi
raporlama, muhasebe kaydi tutma, cagri merkezi ve
veri saklama hizmetleri.

> llgili bakanhgin izni ve denetimine tabi
olarak verilen egitim ve saglik hizmetler




HIZMET IHRACATI iINDIRIMI - 1l
Indirimden Faydalanma Sartlar :

Indirimden faydalanabilecek sirketlerin ana sézlesmelerinde yazili
esas faaliyet konusu

Hizmetin, Turkiye'den minhasiran yurt disi mukimi kisi ve/veya
kurum icin yapilmis olmasi

Faturanin yurt disi mukimi kisi ve/veya kurum adina diizenlenmesi

Turkiye'den verilen, mimarlik, mihendislik, tasarim, yazilim, tibbi
raporlama, muhasebe kaydi tutma, cagri merkezi ve veri saklama
hizmetlerinden yurt disinda yararlanilmasi {"4\

&




HiZMET IHRACATI INDIRIMI - IV

Indirim Tutarinin Tespiti

Indirim kapsaminda kabul edilen faaliyetlerden elde edilen
hasilattan bu faaliyetler nedeniyle yutklenilen gider ve maliyet
unsurlarinin dUgUImesi sonucu bulunacak kazancin %50'si,
kurumlar vergisi beyannamesinin "Kazancin Bulunmasi
Halinde Indirilecek Istisna ve Indirimler" bélumuinde
gosterilmek suretiyle indirim konusu yapilabilecektir.

Diger indirim ve istisnalar ile gecmis yil zararlari nedeniyle
indirim konusu yapilamayan tutar izleyen dénemlere
devredilemeyecektir. Faaliyet sonucunun zararli olmasi
halinde ise indirim s6z konusu olmayacaktir.




HIZMET IHRACATI INDIRIMI - V
Indirime Tabi Kazanclarin Kayitlarda izlenmesi

Mimarlik, mihendislik, hizmetleri ile ilgili olarak indirim kapsaminda kabul edilen faaliyetlerden
elde edilen kazancin, kurumlar vergisi matrahinin tespiti acisindan, hasilat, maliyet ve gider
unsurlarinin; ayri ayri izlenmesi, diger faaliyetlerle iliskilendirilmemesi ve kayitlarin da bu
ayrimi saglayacak sekilde tutulmasi gerekmektedir.

indirim kapsaminda kabul edilen faaliyetler ile bu kapsama girmeyen islerin birlikte yapilmasi
halinde, indirim uygulanacak kazanca iliskin hasilat, gider ve maliyet unsurlarinin ayri olarak
tespit edilmesi esastir.

Gider ve maliyet unsurlarinin ayri hesaplarda izlenmek suretiyle tespitinin miimkin olmadigi
hallerde ise miisterek genel giderler, bu faaliyetler ile ilgili olarak cari yilda olusan hasilatin
toplam hasilata orani esas alinarak dagitilacaktir.

indirim kapsaminda kabul edilen faaliyetler ile bu kapsamda degerlendirilmeyen faaliyetlerde
mustereken kullanilan tesisat, makine ve ulastirma vasitalarinin amortismanlarinin ise bunlarin
her bir iste kullanildiklari glin sayisina gore dagitiminin yapilmasi gerekmektedir.

Hangi iste ne kadar slireyle kullanildigi tespit edilemeyen sabit kiymetlere iliskin amortismanlar
ise, musterek genel giderlerle birlikte dagitima tabi tutulacaktir.



KONUT TESLIMLERINDE INDIRIMLI
KDV ORANI UYGULAMASI VE BU
TESLIMLERDEN KAYNAKLANAN
KDV IADESI

Net alani 150 m2’nin altindaki konutlarin teslimi
2013 oncesinde herhangi bir ayrima gidilmeksizin
ylizde 1 KDV oranina tabi iken, 1 Ocak 2013 tarihli
Resmi Gazete’de yayimlanan 2012/4116 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile bu kapsamdaki
teslimlerde farkh KDV oranlari belirlenmistir.




KONUT TESLIMLERINDE KDV ORANI

Yapi ruhsati, 01/01/2013 - 31/12/2016 tarihleri arasinda alinan
KONUTLARIN tesliminde;

Bliylksehir Belediyelerindeki liiks veya Birinci Sinif insaatlarin Net
alani 150 m2’ye kadar olan KONUTLARIN Tesliminde; binanin
Uzerine yapildigi arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun 29.
Maddesine istinaden Tespit edilen arsa birim m2 vergi degeri;

- 500 Tl'nin altinda ise KDV orani % 1’dir.

-500 TL ile 1.000.-TL (1.000.-TL haric) arasinda ise KDV orani
%8’dir.
- 1.000 TL Uzerinde ise KDV orani % 18'dir.



KONUT TESLIMLERINDE KDV ORANI

Yapi ruhsati, 01/01/2017’den sonra alinan KONUTLARIN
tesliminde;

Bliylksehir Belediyelerindeki liiks veya Birinci Sinif insaatlarin Net
alani 150 m2’ye kadar olan KONUTLARIN Tesliminde; binanin
Uzerine yapildigi arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun 29.
Maddesine istinaden Tespit edilen arsa birim m2 vergi degeri;

-1.000 TUnin altinda ise KDV orani %1’dir.

-1.000 TL ile 2.000.-TL (2.000.-TL haricg) arasinda ise KDV orani
%8'dir.
- 2.000 TL tzerinde ise KDV orani % 18’dir.



KONUT TESLIMLERINDE KDV ORANI

Emlak Vergisine esas
m2 degeri 500 TL'den

diisuk ise

Biiyuksehir belediyesi disinda ise
Veya Afet Riski Kanunu kapsaminda
rezerv yapi alani ve riskli alan olarak
belirlenen yerler ile riskli yapilarin
bulundugu yerler de ise

Emlak Vergisine esas Emlak Vergisine esas
m2 degeri 500 TL — m2 degeri 1.000 TL'den

1.000 TL arasinda ise yiksek ise

%8 % 18



05.05.2018 Tarih ve 30412 Sayili Resmi Gazete yayimlanan
2018/11674 Sayil Bakanlar Kurulu Karari ile 31.10.2018
tarihine kadar teslimlerinde % 18 KDV orani uygulanan
KONUT teslimlerinde KDV % 8 Olarak uygulanacaktir.

(Stire 31 Ekim 2018 Tarihli ve Mukerrer 30581 Sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanan 287 sayili Cumhurbaskani Karari ile
31.12.2018 tarihine kadar uzatiimistir.)

18.05.2018 Tarih ve 30425 Sayili Resmi Gazete yayimlanan
2018/11750 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 18.05.2018
tarihinden itibaren 31.10.2018 tarihine kadar IS YERI
Teslimlerinde KDV % 8 olarak uygulanacaktir.

(Stire 31 Ekim 2018 Tarihli ve Mukerrer 30581 Sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanan 287 sayili Cumhurbaskani Karari ile
31.12.2018 tarihine kadar uzatiimistir.)




INDIRIMLI ORANA TABI KONUT
TESLIMLERINDE KDV IADESI

KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak
Bakanlar Kurulunca vergi oranlari indirilen teslim ve hizmetler
dolayisiyla yuklenilen ve indirim yoluyla giderilemeyen KDV
tutarlarinin, Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen siniri asan
Kismi,

* Yiliicinde vergilendirme dénemleri itibariyla mahsuben,

* lzleyen yil icerisinde talep edilmesi kaydiyla nakden ya da
mahsuben,

iade edilebilir.




YAP! KOOPERATIFLERININ
VERGI KARSISINDAKI
DURUMU

Yapi kooperatifleri kurumlar
vergisi miikellefi oimakla beraber,
farkh yapilari nedeniyle, yapi
kooperatiflerine icin bazi vergi
muafiyet ve istisnalari taninmistir.




KOOPERATIFLERIN KURUMLAR
VERGISI MUKELLEFIYETI

YASAL DAYANAK :

(5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu - md. 1)

Verginin konusu :

(1) Asagida sayilan kurumlarin kazanclari, kurumlar
vergisine tabidir:

a) Sermaye sirketleri.

b) Kooperatifler.

c) Iktisadi kamu kuruluslari.

¢) Dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler.

d) Is ortakliklari.



KOOPERATIFLERIN KURUMLAR VERGISI MUAFIYETI

KURUMLAR VERGISI
MUAFIYETININ SARTLARI

Genel Sartlar

Yapi Kooperatifleri i?in
Aranilan Ozel Sartlar




KURUMLAR VERGISI MUAFIYETININ SARTLARI - III

SADECE ORTAKLARLA i$ GORULMESI

Kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf olabilmeleri icin ana

sozlesmelerinde sadece ortaklari ile is yapilmasina dair hikim
bulunmasi ve fiilen bu kurala uyulmasi gerekmektedir.

Kooperatifin yaptidi islem
ana sozlesmede belirtilen
faaliyet konusu ile ilgili
Kooperatif ana olmalidir.
stzlesmesinde belirtilen
faaliyet konusuna dahil

olan ve

Ortak Ici Islem :

kooperatifin ortaklariyla Bu iglem kooperatif ortadi ile
yapmis oldugu faaliyetleri yapilmah ya da kooperatif ortad
ifade eder. ile yapilan bir islemle ilgili

olmaldir.




MUAFIYETTEN YARARLANABILMENIN GENEL SARTLARI

YAP! KOOPERATIFLERINDE
ORTAK ICi VE ORTAK DISI iSLEMLER

KVK’ya gore; yapi kooperatiflerinin kendilerine ait
arsalarini kat karsihg: vererek her bir hisse icin bir isyeri
veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.

Dolayisiyla, arsanin kat karsiligi verilmesi islemi muafiyet

sartlarini ihlal etmez. il
Ancak bunun iGin, her bir hisse

igin bir isyeri veya konut elde
i kir.




KOOPERATIFLERIN KURUMLAR VERGISI MUAFIYETI

KURUMLAR VERGISI

MUAFIYETININ SARTLARI

|
Yapi Kooperatifleri Icin
Genel Sartlar Aranilan Ozel Sartfar

1- Sermaye Uzerinden kazang
dagitiimamasi

2- Yonetim kurulu baskan ve
Uyelerine kazang Uzerinden pay
verilmemesi,

3- Yedek akcelerin ortaklara
dagitiimamasi,

4- Sadece ortaklarla is gorilmesi




KURUMLAR VERGISI KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Kooperatiflerde Ortak Dis1 Islem,
Kurumlar Vergisi Muafiyeti

7061 sayili Kanunun 88 inci maddesi ile 5520 sayili KVK’nun 4 {inci
maddesinin birinci fikrasinin (k) bendine eklenen hiikiim ile ortak disi islem;
kooperatiflerin ortaklar1 disindaki kisilerle yaptiklar islemler ile kooperatif ana
sozlesmesinde yer almayan konularda ortaklar1 ile yaptiklar islemler olarak
tanimlanmastir.

» Kooperatiflerin faaliyetin icrasina tahsis ettikleri ve ekonomik &mriini
tamamlamis olan demirbas, makine, techizat, tasit ve benzeri amortismana
tabi iktisadi kiymetleri elden ¢ikarmalari ortak dis1 islem sayilmaz.

» Yap1 kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarim kat karsihigi vererek her
bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmeleri ortak dis1 islem sayilmaz.

Kooperatiflerin, iktisadi isletmelerinden ve tam miikellefiyete tabi baska bir
kurumun sermayesine katimlarindan kazan¢ elde etmelerinin ve bu
kazanclarin daha sonra ortaklara dagitilmasinin muafiyete etkisi yoktur.

Diizenleme 01.01.2018 tarihinde yiiriirliige girmigtir.



KURUMLAR VERGISI KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Kooperatife Ait Iktisadi Isletme

Kooperatiflerin ortak dis1 islemleri nedeniyle kooperatif tiizel kisiligine bagl ayri bir
iktisadi isletme olusmus kabul edilir.

Yapilan diizenleme ile ilgili agiklama ve orneklere Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri
No: 1)’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No: 14)’nde yer verilmistir.

Bu suretle kooperatiflerin, 1/1/2018 tarihinden itibaren gergeklestirecekleri ortak disi
islemler nedeniyle muafiyetleri etkilenmeyecek; ancak bu islemlerden elde edilen
kazanclar kooperatif tizel kisiligine bagh ayn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar
vergisine tabi tutulacaktir.

Dolayisiyla, muafiyete iliskin diger sartlari tasiyan kooperatiflerin ortak disi
islemlerinden elde edilen kazanglari kooperatif tuzel kisiligine bagh ayri bir iktisadi
isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacak, ortak i¢i islemlerinden elde edilen
kazanglarinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ortak disi islemlerle ilgili olarak kooperatif tlizel kisiligine bagli olustugu kabul edilen
iktisadi isletme adina kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilecektir.



KOOPERATIFLERCE YAPILAN TESLIM VE
HIZMETLERIN KDV’NIN KONUSUNA GIiRIiP
GIRMEDIGI

» Turkiye’de yapilan ticari, sinai ve zirai faaliyet
cercevesinde vyapilan teslim ve hizmetler
KDV’nin konusuna girmektedir.

»Dolayisiyla kooperatiflerin  bu mahiyetteki
teslim ve hizmetleri ile her tirli mal ve hizmet
ithali KDV’ye tabi olacaktir.



ORTAK iCi ISLEMLERIN KDV KARSISINDAKIi DURUMU

> Vergi Idaresinin uygulamalari kooperatifler tarafindan
kooperatife ortak olan kisilere yapilan mal teslimi ve hizmet
ifalarinin da, kooperatifin diger kisilere yaptigi islemler gibi
KDV’ye tabi oldugu yonundedir.

» Dolayisiyla, kooperatiflerin ortaklarina yapmis olduklari

kurulus amaclarina uygun teslim ve hizmetleri de KDV'ye
tabidir.

» Konut yapi kooperatiflerinin Uyelerine konut teslimleri ile
ilgili KDV istisnasi 3 Temmuz 2009 tarihi itibariyle
kaldirilmistir.



KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE YAPILAN INSAAT
TAAHHUT ISLERINDE ISTISNA/INDIRIMLiI ORAN
UYGULAMASI

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit
islerinde istisna veya indirimli KDV orani (%1)
uygulanabilmesi i¢gin;

e Kooperatifin konut yapi kooperatifi statlisinde olmasi,
* Isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,
e Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhide dayanmasi,

gerekir.
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